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TERVEZESIAJANLAT

MEZOSZENTGYORGY KOZSEG
TELEPULESTERVENEK ELKESZITESERE

2021, julius 1-6t6! a teleplilésrendezéssel 6sszefiiggd jogszabalyok jelentésen megvaltoztak.

Ekkor lépett hatalyba az épitett kéryezet alakitisarol és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIll. térvény (Etv) modositasa. A
telepiilésrendezéssel és a teleplilésfejlesztéssel kapcsolatosan tj fogalmak keriittek bevezetésre.

A 314/2012. (X1.8.) kormanyrendeletet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VII. 15.) korméanyrendeletet véltja fel.

2021 julius 1-t6] mar az 0 jogszabalyoknak megfelelben teljes telepiilésre csak Telepilésterv (Teleplilésfejlesztési terv és
Telepiilésrendezési terv) késziilhet. Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (Xil. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) telepiiléstervezést meghatarozo alapjai is valtoznak, szamos korabbi fogalom és ahhoz kapcsolddé szabaly médosul.

A telepilésfejlesztési koncepcio és a telepiilésszerkezeti terv helyett egyben Telepiilésfejlesztési terv késziil. A Helyi Epitési
Szabalyzat megmarad, mint telepiilésrendezési terv. A kettd egyiitt a teleplilésterv megnevezést kapta.

1. TERVEZES| TERULET
MezGszentgyodrgy teljes kdzigazgatasi terilete

2. AZ AJANLATTETEL TARGYA

e A Tervezési ajanlat az |. pontban megjeldlt tertilet vonatkozasaban az (] tipust Telepulésterv (Teleplilésfejlesztési terv,
Teleplilésrendezési terv) elkészitésére, a szilkséges egyeztetések lefolytatasara és a terv elfogadtatasaban valé
kézremUkodésre vonatkozik.

o A munka a 419/2021. (Vil. 15) Korm. Rendelet tartalmi kdvetelményei és az un. Telepiilésrendezési
Szabalyzatban foglalt jelmagyarazataval készl.

e A fenti jogszabalyi tartalom a helyi adottsagok alapjan, a Telepllésterv készitésében kételezéen alkalmazandd
onkormanyzati féépitész feljegyzése alapjan pontosithato.

e Avélemenyezesi eljaras a 419/2021. (Vil. 15.) Korm. Rendelethen foglalt eljarasi szabalyok szerint bevezetett digitalis
egyeztetési feliileten, az (n. E-TER rendszeren torténik.

e Az Ajanlat tartalmazza a Telepiilésterv készitéséhez szilkséges kdrnyezeti értékelés és az Orokségvédelmi
Hatastanulmany elkészitéseét.

e Részvétel és tervismertetés a Képviseld-testleti Gléseken, lakossagi forumokon.

e Atervezési ajanlat nem tartalmazza

e a nem oOnkormanyzati jelentdsebb beruhdzasok fejlesztési igényeinek telepiilésrendezési megalapozasat
(Telepitési tanulmanyterv), a tervezési feladat meghatarozasa és dijazasa, altalaban onallo megéllapodasban
torténhet.

o A jelen Tervezési Ajanlatunk indikativ, biztositva a lehet6séget arra, hogy a késdbbiekben felmeriilé Gnkormanyzati
igenyek, tamogatasi lehettségek és konkrét fejlesztési elképzelések ismeretében az ajanlat konkrét tartalma és a

tervezési dij pontositasra ker(ljon.
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ZOLGALTATASI

Hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcio, stratégia
Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok, kapcsolédd megalapozo vizsgalatok, alatémasztd javaslatok, drokségvedelmi
hatastanulmanyok, kornyezeti értékelés

o Telepllésképi Arculati Kézikdnyv, telepiilésképi rendelet, értékleltar
o Korabbi telepiilés- és gazdasagfejlesztési koncepciok, tanulmanyok (az 6sszes munkarészével egyiitt)
o Az elkésziilt tervek, tanulmanyok, programok, kapcsolodo levelezések, hatarozatok, terviratok, kerelmek stb.
e Fejlesztési igények, elképzelések (civil szervezetek, gazdasagi tarsasagok, vallalkozok, lakossagi stb.)
o Digitalis foldhivatali alaptérkép (ingyenes az 6nkormanyzat szamara)
e Onkormanyzati vagyonkataszter
e Onkormanyzati rendeletek (ha a honlapon vagy az njt-n nem talélhaté meg teljeskorien)
o Onkormanyzati gazdalkodasi adatok
e kitoltott kerdbiv
e minden egyéb, a tervezés soran felmeriild, tervi tartalomhoz kapcsolédo dokumentum.

ANLAT ;
Tervi tartalom Netto tervezési idotartam Tervezési dij
Megalapozo vizsgalat 12 hét 1.100.000.-
Telepilésfejlesztesi terv 10 hét 1.300.000
Helyi Epitési szabalyzat 8 hét 1.100.000
Alatamasztdé munkarészek 8 het 1.100.000
Ordkségvédelmi Hatastanulmany 6 het 350.000.-
Kornyezeti értékelés 6 hét 450.000.-
Osszesen: 5.400.000.- + afa (br. 6.858.000.- Ft)
A netto tervezési idotartam nem tartalmazza az énkormanyzati és allamigazgatasi egyeztetések illetve az onkormanyzati dontések
id6tartamat.

A munka az dnkormanyzati hivatal munkatarsaival is szoros egyiittmiikddést igényel!

A fenti ajanlatot 2021 december 30-ig megkotitt szerzodés esetén tartjuk fent.

Fontosnak tartjuk megjegyezni, hogy az tj eléirasok az eddigiekhez képest més tipus digitalis térinformatikai feldolgozast
kévetelnek meg, melynek bevezetését a telepliléstervezéi szakma még korainak és problémasnak talalja, az ehhez
sziikséges feltételek jelenleg még nincsenek meg teljeskériien. A terv jovahagyasa utani, elbirt formatumd, E-TER-ben
térténd leadasi kitelezettséget jelenleg nem tartjuk teljesithetonek.

=
AP A Cr S
"'(;wkﬁx ‘—QLUAS- i " 1\ “f
Bardosi Andrea Bardosi Gyorgy
Vezeté teleplilésrendezd tervezd Ugyvezetd
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A munka részletes tartalma a 419/2021. (VIl.15.) Korm. rendelet mellékletei szerint

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYE!

1. A megalapoz6 vizsgalat a telepiilésterv készitése és modositasa esetén a telepiilés vagy telepiilésrész helyzetelemzése és
helyzetértékelése, amely széveges és - a tervezés szempontjabol relevans elemek, teriiletek tekintetében - rajzi, tablazatos vagy
grafikonos formaban tartalmazza a vizsgalati tényezokhoz tartozé elemeket, azok elemzését, egymasra hatasuk oOsszevetéset és a
telepiilés adottsagainak, lehetéségeinek és a fejlesztés korlatainak az 6sszefoglalasat.

2. A megalapozo vizsgalat a tervezés szempontjabdl relevans terilet tekintetében meghatérozza, és vizsgélati térképen abrazolja
legalabb

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti terlileteket és telepiilésrészeket, infrastruktira-elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolyasolod értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast meghatarozo elemeket (probléma- es
értékterkép),

c) az intézkedést, beavatkozast igényld terlletek lehatarolasat.

3. A megalapozo vizsgalat az alabbi vizsgalati tenyezokre terjed ki:

a) Telepiiléshalozati osszefiiggések, térségi és teleptilési kapcsolatok

b) Terllletfejlesztési dokumentumokkal valo osszefuggések

¢) Terlletrendezési kdvetelmények

d) Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések es azok érvényesilése

e) A telepiilés demogréfiai helyzete

f) A telepiilés human infrastruktiraja, kozszolgaltatasok

g) A teleplilés gazdasaga

h) Az dnkormanyzat gazdalkodasa, telepulésizemeltetes

i) Teleplilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

J) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

k) Kdrnyezetiallapot-jellemz6k

1) A téji és természeti adottsagok és drokség, jellemzé tajkarakter, zoldinfrastruktira-halozat

m) Kozlekedés

n) Kozmiivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas

o) Katasztrofavédelem, a terlletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolé vagy korlatozo tényezok

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. Az alatamaszto javaslat

1.1. Az alatamaszto javaslat a megalapozo vizsgalat figyelembevételével szoveges és - a tervezés szempontjabol relevans elemek és
teriilet tekintetében - rajzi, illetve tablazatos formaban tartalmazza a telepiilésterv készitése vagy a modositasa szakmai megalapozasat,
alstamasztasat, igazolva a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek teljesiilését és az eldirt jogszabalyi
kovetelményeknek vald megfelelést.

1.2. Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelelden az alabbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat osszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érinté modositasok bemutatasa,
osszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)

b) Teleplilésrendezési javaslat

c) Javaslat az épitett krmyezet fejlesztésére és az épitészeti orokseg megbrzésére

d) Tajrendezeési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadekviz-gazdalkodas

e) Kdzmiivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat

f) Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényez6ji teriiletek; véddteriletek, veddsavok; a taj, a termeszeti és
az épitett krnyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)

g) A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

h) A teriiletrendezési kovetelményekkel valé dsszhang igazolasa

i) A modositassal érintett terlletekre a biologiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

2. Ha az SKVr. szerint szilkséges kornyezeti értékelés, az alatamaszto javaslat részeként telepiiiési kornyezeti értékelés készll, amely a
kovetkezdket tartalmazza:

2.1. A telepiilési kérnyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi kérvonalainak, f6 céljainak, mas tervekhez valo
viszonyanak, valamint egyéb Iényeges tervekkel és programokkal vald kapcsolatanak bemutatasa. A terv alapjan megvalositandd
alternativa kivalasztasanak okai, beleérive az alternativak vizsgalatanak leirasat és a szikseges informaciok osszeallitasa soran
felmertilt barmilyen nehézséget.
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2.2. Atelepiilesterv kornyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, révid ismertetése.

2.3 A valosziniisithetden jelent6sen érintett teriiletek kornyezeti jelenlegi llapotanak bemutatésa, kiemelten a kdrnyezeti szempontbol
killinosen fontos terilleteket érintden, azok lényeges szempontjai és valoszinGsithetd fejlédése, illetve a terv megvaldsulasanak
elmaradasa esetén annak valoszinisithetd fejlddése.

2.4. Atelepiilésterv varhato komyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

a) A telepiilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Osszevetése a relevans kornyezet- és természetvedelmi
célokkal (nemzetkdzi, kozosségi, orszagos és helyi), illetve annak bemutatasa, hogy a telepiilésterv kidolgozésa soran miképpen vették
figyelembe ezeket, illetve barmely egyéb kornyezeti szempontot

b) A telepiilésterv részletes értékelése, a teleplléstervben foglaltak megvalosulasa esetén a komyezeti kovetkezmények feltarasa,
értékelése:

ba) a telepiilésterv egésze szempontjabol meghatarozo kornyezeti allapotjellemzok bemutatasa,

bb) a telepiilésrendezési és szakagi javaslatok kémyezetvedelmi Gsszefliggéseinek bemutatasa, a varhaté (kozvetlen és kozvetett)
kémyezeti hatasok, beleértve a biolagiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a vizre,
az éghajlati tényezékre, az anyagi javakra, a kulturalis orokségre (beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a tajra, valamint a fenti
tényezdk kozotti kélesénhatasokra gyakorolt hatasokat; kérnyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan szikséges intézkedések
meghatérozasa: komyezeti elemenként, hatotényezonként és kdryezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapozd
vizsgalatnak, e pont esetén az Alatamaszto javaslatnak a relevans (természeti, taji, orokségvédelmi és a kormyezet védelmével
kapcsolatos) szakagi munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a kérnyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

¢} Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra es ertékelésre keriinek a
megvalosulasuk esetén a varhato jelentds kormyezeti (kozvetien és kozvetett) hatasok, beleértve a biologiai sokféleségre, a lakossagra,
az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, a kulturalis drokségre
(beleérive az épitészeti és régészeti rokséget), a tajra, valamint ezen tényezék kézotti kolcsonhatasokra gyakorolt hatasokat, a
kézvetett modon hatést kivaltd tényezék miatt fellépd hatasok - a tervi elem telepiilési szintli jellege altal megkovetelt részletezettséggel.
2.5, Atelepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések

a) azon kdrnyezeti jellemzék, komyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentds hatassal vannak a tervi elemek,

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kornyezeti szempontbol negativ hatést gyakorolnak, és annak csokkentese
valamilyen intézkedést igényel.

2.6. A megvaldsulas soran varhato jelentds kedvezétlen komyezeti hatdsok megeldzésére, elkerilésére, csokkentésére, minél teljesebb
ellensulyozasara iranyuld telepiiléstervi intézkedések, és ezen intézkedések varhato hatékonysaganak bemutatasa.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kérnyezeti hatasokra.

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informaciéra kiterjedd kozérthetd dsszefoglalo.

A TELEPULESFEJLESZTESI TERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. Jovékép

A jovikép - a fejlesztési terv végrehajtasaban szereplok mindegyike szamara - integréltan és egyértelmiien szemlélteti a realis
telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasaval létrejovs azon jobb, élhetdbb jovébeli allapotot, amely érdekében a telepiilésfejlesztesi terv
késziil. A jovékép meghatarozza a legfdbb telepilésfejlesztési elveket, az ezeken alapult tavlati fejlesztési szandékokat, a kornyezeti és
tarsadalmi feleldsséget a telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és az épitett komyezetének és térségi szerepének
tekintetében.

2. Stratégia

A stratégiaban torténik - a jovokép megvalositasa érdekében -

a) a rovid, kozép- és hosszi tavi teriileti, tematikus és agazati fejlesztési céloknak,

b) a teleplilésfejlesztési célok rendszerének és a célok osszefiiggesei vaziatanak,

c) az integralt és tematikus beavatkozasi teriileteknek és

d) az épitett és természeti orokség védelme kovetelményeinek

meghatarozasa, figyelembe véve a gazdasagi szereplok telepiilést érintd terveit és torekvéseit, valamint a helyi tarsadalom
sziikségleteit. A fejlesztési célokhoz fejlesztési céladatok és fejlesztési akcioteriiletek kerlinek meghatarozésra.

3. Cselekvési program

A cselekvési program meghatéarozza a célok eléréséhez sziikséges rovid és kozéptavi tematikus és integralt fejlesztési feladatokat és
egyéb tevékenységeket, a kapcsoloda céladatokat, és - fejlesztési akcioteriileteket figyelembe véve - az 6nkormanyzat altal elfogadott
tematikus, gazdasagi és egyéb tervek, programok vonatkozo elemeit. A cselekvési program tartalmazza tovabba a fejlesztések pénzigyi
tervét és litemezésének vazolasat. A cselekvési program rogziti a teleplilési vizgazdalkodas és csapadékviz-gazdalkodas fejlesztési
feladatait és az ennek megvalosulasat biztositd tervek, programok vonatkozo elemeit is.

4. Reszletes cselekvési program

A részletes cselekvési program - a 3. pontban foglaltakon tiimenden - tartalmazza:
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a) a megvalositandé beavatkozasokat, igy a fejlesztési feladatokat és projekteket, valamint a nem fejlesztési jellegi onkormanyzati
tevékenységeket;

b) a fejlesztési akcibteriileteket, azok bemutatasaval, lehatérolasaval, fejlesztési céljaival &s tevekenységeivel;

¢) a teleplilésfejlesztési akciok megvaldsitasi kereteit, a finanszirozasi lehetéségeket, szervezeti kereteket és kompetenciakat;

d} varosokban az anti-szegregacios programot, ha talalhato oft szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriilet,

5. Fejlesztési terviap

A fejlesztési terviap - a telepiilésrendezési terv megalapozésahoz, a teljes kozigazgatasi teriiletre - az altalanos hasznalata terletek
figyelembevételével meghatarozza a stratégia és a cselekvési program, kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcitterilletek térbeli
osszefiiggéseit, azok rendszerét, tovabba a telepiilés mikodéséhez sziikséges meglévé és tervezett zoldinfrastrukiira-elemek térbeli
kialakitasat, elrendezését és telepllésszerkezeti szerepét.

6. Részletes fejlesztési tervlap

A részletes fejlesztési terviap - az 5. pontban foglaltakon tdlmenden - a telepliléstervezési szabalyzatban meghatarozott jelkulcs
figyelembevételével meghatarozza

a) a stratégia és a cselekvési terv elemeinek fébb térbeli dsszefiiggéseit,

b) a telepiilés fejlesztésének térbeli rendszerét és teriileti iranyait,

c) az épitett, a taj- és természeti kornyezet tekintetében a kiils6 és belsé korlatokat, azok jelleget,

d) a megdrzendd és a fejlesztési célokat szolgalo fejlesztési akcioteriileteket és egyéb terliletek legalabb altalanos hasznalat szerinti
lehatarolasat,

e) a telepilés mikodéséhez sziikséges meglévd és tervezett miszakiinfrastruktura-elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és
telepiilésszerkezeti szerepét.

7. Monitoring

Monitoring feladatok meghatarozasa a stratégia hatékonysagénak eldsegitése érdekében, a telepllésfejlesztési célok, akciok
megvaldsitasanak folyamatos vizsgélatara és ellenérzésére, valamint az eredmények kiertékelésére,

A HELYI EPITESI SZABALYZAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A helyi épitési szabalyzat tartalmazza minden telepiilés esetében legalabb

a) az épitett kornyezet alakitasara vonatkozd altalanos elGirasokat,

b) a telekalakitas eldirasait a vonatkozd mellekletekkel osszhangban,

¢) az épitési dvezeti és az ovezeti elfirasokat

ca) az épitési hely,

ch) a megengedett legnagyobb beépitettség,

cc) a megengedett legnagyobb beépitesi magassag és

cd) a legkisebb zdldfelilleti mérték

meghatarozasahoz a melléklettel 6sszhangban,

d) az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekkel kapcsolatos el6irasokat a melléklettel dsszhangban,

e) a kdzmuellatas mértékére és modjara vonatkozo el6irasokat,

f) a jarmtivek elhelyezésére vonatkozo elSirasokat,

g) a veszélyeztetett tertiletekre vonatkozo el6irasokat,

h) kornyezet- és tajvédelemmel kapcsolatos rendelkezéseket,

i) érintettség esetén

ia) az orszagos és helyi épitészeti orokségvedelemmel,

ib) a régészettel,

ic) a természetvédelemmel,

id) a teleplilési vizgazdalkodassal, csapadékviz-gazdalkodassal és

ie) a honvédelemmel

kapcsolatos rendelkezéseket.

2. Az dtezer f6s vagy annéal népesebb telepiilések - ideértve a fovarosi kerlileteket is - esetében a helyi épitési szabalyzat tartalmazza,
az ennél kisebb népességszamu teleplilések esetében tartalmazhatja az 1. pontbol foglaltak mellett

a) az épitési telkek beépitési modjara, valamint az el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozé eldirasokat,

b) azon épiileteket, melyek korabban megsemmisiilt vagy megrongalodott tetdidomai és egyéb jelentds épiletelemei, éplletdiszei az
Etv. 60/J. §-a alapjan helyreallithatoak,

c) a kozteriilet-alakitasra vonatkozé elSirasokat,

d) a helyi kartalanitési, telekalakitasi és telepiilésrendezési kitelezési szabalyokat, ha azok az Etv.-ben meghatéarozottaknal
szigorubbak,

e) a zoldinfrastruktira-halozat kialakitasara és fenntartasara vonatkozo kovetelményeket és
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f) a katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott, az elégséges védelmi szint kovetelményei szerinti veszélyeztetd
hatasokat és a hatasokkal szembeni hasznalati korlatozasokat.

3. A helyi épitési szabalyzat az 1. pontban foglaltak mellett az épitési telkek beépitési modjat is tartalmazza azon telepiilesek esetében,
amelyek belterllete az orszagos jelentdségli védett természeti teriilet része.

4. A helyi épitési szabalyzat melléklete minden esetben

a) a szabélyozési terv,

h) az épitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak paraméterei,

c) az egyes épitési dvezetekben, dvezetekben elhelyezhetd vagy tiltott rendeltetések és

d) az egyes telkekhez, Gvezetekhez, illetve épitési dvezetekhez tartozo bioldgiai aktivitasérték fenntartasara vonatkozd zéldfelileti
kovetelmények.

5. Az tezer fés vagy annal népesebb teleplilések esetében - ideértve a févéarosi kerileteket is - a helyi épitési szabalyzat melléklete
tartalmazza, az ennél kisebb telepiilések esetében tartalmazhatja a 4. pontban foglaltak mellett

a) az egyes sajatos jogintézmények teriileti hatalyat és

b) az épitési helyi rendjének biztositasat szolgald egyéb rajzi és tablazatos mellékleteket.

A HELYI EPITESI SZABALYZAT MELLEKLETEINEK TARTALMI KOVETELMENYE!

. A SZABALYOZASI TERV TARTALMA
1. A szabalyozasi terv tartalmazza minden esetben legalabb
a) a 6. melléklet szerinti szabalyozasi alapelemeket,
b) érintettség esetén a mas jogszabaly altal elrendelt kdtelezd szabalyozasi elemként
ba) a mvi értékvédelmi elemeket, orokségvédelmi elemeket,
bb) a taj- &s természetvédelmi elemeket,
be) a veszélyeztetett terlletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a katasztrofavedelemre, valamint a honvédelmi és katonai
celll teriletekre vonatkozd védéteriletet és védétavolsagot.
2. Az otezer féis vagy annal népesebb telepiilések esetében a szabalyozasi terv tartalmazza, az ennél kisebb népességszamu
telepilesek esetében tartalmazhatja tovabbé legalabb
a) az épités helyi rendjének biztositasara az 1. pont b) alpont ba) és bb) pontjaba nem tartozo kotelezd szabélyozasi elemeket,
b) az 1. pont b) alpont bc) pontjaba nem tartozd védétertleteket, veddsavokat, korlatozasokat,
¢) a javasolt szabalyozasi elemeket,
d) a tajékoztatoelemeket,
e) a fejlesztési akcioteriiletek fejlesztési cél szerint - az iddbeli (itemezés alapjan még nem szabélyozott - beépitésre szant és
beépitésre nem szant terlileteit, a szabalyozasi tartalékterileteket.
3. A szabalyozasi terv a szabalyozasi elemeket a 6. mellékletben meghatarozottak alapjan tartalmazza.

Il. AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI SZABALYAI ES BEEPITESI SZABALYAI

1. Az épitési Gvezetek és Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai elnevezési tablazat tartalmazza
a) az épitési dvezetek és ovezetek jelét,

b) az épitési hely meghatérozasara a beépitési modot,

¢} a kialakithaté épitési telek

ca) legkisebb teriiletét,

cb) legkisebb telekszélességét,

cc) legkisebb telekmélyseget,

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéket terepszint felett,

e) a megengedett legnagyobb beépitési magassagot

ea) az éplletmagassag és amennyiben indokolt, az épiilet legmagasabb pontja,

eb) a legnagyobb homlokzat-magasséag és amennyiben indokolt, az épllet legmagasabb pontja vagy
ec) a legnagyobb parkanymagassag és amennyiben indokolt, az éplilet legmagasabb pontja
meghatéarozasaval,

f) a zoldfeliilet legkisebb mértéket,

g) a kdzmiiellatas mértékét és modjat, amennyiben indokolt, kiilon a kdziizemi kozmiivesitettséget és kozmiipotld berendezéseket.,
2. Az épitési ovezetek és Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai tablazat tartalmazhatja tovabba
a) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,

b) a szinttertleti mutatot.

lIl. AZ ELHELYEZHET® ES A TILTOTT RENDELTETESEK EPITMENYEK, SAJATOS EPITMENYEK
A tablazatban meghatarozhato az épitési Gvezetekben és az dvezetekben
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a) lako, (idul6 és iroda rendeltetés esetén nallo rendeltetési egységek legnagyobb szaméval is meghatérozott modon az elhelyezhetd,
b) a feltétellel elhelyezhets,

c) a tiltot es

d) amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthato, de djként nem letesithetd
rendeltetések, melléképitmények, egyéb épitmények kore, az alabbiakban meghatarozott tartalmak megjelolésével.
1. Rendeltetés, onallé rendeltetési egység:

1.1. lakés

1.2. szolgélati lakas

1.3. tulajdonosi lakas

1.4. egészségligyi

1.5. szocialis

1.6. hitéleti

1.7. igazgatasi

1.8. iroda

1.9. 6voda, bolcstéde

1.10. nevelési

1.11. oktatasi

1.12. kulturalis

1.13. kdzdsségi szorakoztatd

1.14. kereskedelmi

1.15. szolgéltatoi

1.16. vendéglato

1.17. szallas jellegi

1.18. diakszallas

1.19. munkasszallas

1.20. Uduld

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavard hatas( gazdasagi

1.24, nem zavard hatasu ipari

1.25. zavaro hatasu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mezd- és erdégazdasagi (zemi

1.29. allattartasi és éllattenyésztési

1.30. mezégazdasagi termék feldolgozasi

1.31. Uzemanyagtoltd

1.32. telepiilésgazdalkodasi, telepilésiizemeltetési

1.33. kozossegi kozlekedést kiszolgalo

1.34. egyéb, helyi épitési szabalyzatban meghatarozott fogalom szerint
2. Melléképitmények:

2.1. kdzmi-becsatlakozas miitargy

2.2, kozmlpotié mitargy

2.3, hulladékgyijté edénytarolo

2.4, éplilettdl kiilonallo, épitménynek nem mindsiild kirakatszekreny
2.5, kerti épitmeény

2.6. husfiistold, jegverem, zoldségverem

2.7. allatol, allatkifuté

2.8. tragyatérold

2.9. komposztalé

2.10. silo

2.11. émlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo

2.12, épitménynek min6sil6 antennatarto szerkezet, zaszlotarté oszlop
2.13. egyéb, helyi épitési szabalyzatban meghatarozott fogalom szerint
3. Egyéb épitmények:

3.1. 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara garazs

3.2. lakdkocsi
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3.3. egyéb, épiiletnek nem mindsiild, lakas vagy egyéb onallo rendeltetési egység kivéltasara szolgald, huzamos tartbzkodasra alkalmas
letesitmény
3.4. egyeb, helyi épitési szabalyzatban meghatarozott fogalom szerint

IV. AZ EPITESI OVEZETEKHEZ, OVEZETEKHEZ - EGYEDI ESETBEN TELKEKHEZ - TARTOZO BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
FENNTARTASARA VONATKOZO ZOLDFELULETI KOVETELMENYEK

1. A biologiai aktivitasérték differencialt szamitassal érintett telek helyrajzi szama vagy teriletének egyéb meghatarozasa

2. A biologiai aktivitasérték fenntartasat biztosito egyedi zoldfeliileti kovetelmenyek meghatarozasa a 9. melléklet szerint

V. AZ ALKALMAZOTT VAGY ALKALMAZASRA JAVASOLT SAJATOS JOGINTEZMENYEK

1. A sajatos jogintézmény tipusa

2. A sajatos jogintézmeénnyel érintett telek helyrajzi szama vagy teriletének egyéb meghatérozasa

3. A sajatos jogintézmény idébeli hatalya

4. A sajatos jogintézményhez kapcsolodd helyi épitési szabalyzatban meghatarozott kovetelmények hivatkozésa
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