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A TERVI MUNKARESZEK MULEIRASA

- alatamasztdé munkarész -

A TELEPULESSZERKEZETI TERV CELJA, FELADATA

A terv célia a teleplilésfejlesztési koncepciora épitve a telepllés teriletfelhasznalasanak és
infrastruktarajanak kialakitasi modja, az épités helyi szabalyainak kidolgozasahoz a sziikséges
szempontrendszer rogzitése és a tovabbi értékndveld terilet-, és teleplilésfejlesztési munka
irdnyainak meghatarozasa. A terv épit minden rendelkezésre all6, és a mai kor kdvetelményeinek
megfeleld, és igy figyelembe vehetd tervelzményre.

A telepllésrendezési terv feladata a telepilés rendezésének tervi elbkészitése, a telepllés
alapvet6 telepilésszerkezeti, teriletfelhasznélasi, miszaki infrastrukturalis és intézményellatd
rendszerének, épitészeti kialakitdsanak meghatarozasa. A tervezés feladata a telepulés teljes
kozigazgatasi teriletére vonatkozd agazati, regionalis és helyi 6nkormanyzati fejlesztési
célkitizések, az adottsagok és a fejlesztési lehetéségek dsszhangjanak megteremtése, s ez altal
az 6nkormanyzati hatésagi tevékenység alapjaul szolgalé tervek kereteinek meghatarozasa. A terv
hosszutavra (mintegy 15 évre) a rendezési feladatok megoldasa mellett kiinduld adatokat szolgaltat
a tovabbi fejlesztési és rendezési elképzelésekhez. A rendezési terv nagy tavra (15 éven tul) a
meghatarozé jelentéségi teriletfelhasznalasi elemek terlletbiztositasardl is gondoskodik.

A vizsgalati munkarészekben Osszegeztik a telepilés eddigi fejl6édésére, jelenlegi helyzetére
(telepllésszerkezet, teruletfelhasznalas, népesség, lakasallomany, kbzintézményi infrastruktara,
termelés, kozlekedés, infrastruktura) jellemzé legfontosabb adatokat, elemeztik a hiadnyokat,
tobbleteket, feltartuk a varhaté gondokat. A vizsgalati munkarészek a telepllésrendezési terv és
helyi épitési szabalyzat megalapozasara készultek. A vizsgalati munkarészek a megbizonal és a
tervezénél megtekinthetk, az allamigazgatasi egyeztetési dokumentaciéban nem szerepelnek
majd.

ELOZMENYEK

Mez6szentgyorgy teleplilésfejlesztési koncepcidjat - a lakossaggal és a Képviselbtestilettel tortént
egyeztetés-sorozat utan - 2003. tavaszan készitette el az MTA RKK székesfehérvari
kutatécsoportja és a Pestterv Kift..

A Telepulésfejlesztési Koncepcié szerint, - mely a rendezési tervet alapozza meg -, a teleplilés
folyamatos atalakulasanak célja rendezett kdzség, amely a telepllés lakonépességének
kismértékl ndvekedése mellett a mindségi fejlédést is elbtérbe helyezi. Kiemelt feladat a kézség
helyi karakterének megtartasa és fejlesztése, a meglévé helyi értékek feltarasa. El6térben all a
gazdasagi terlletek, szolgaltatasok bévitése, valamint minéségi, rendezett lakdkdrnyezet
kialakitésa, rendezése, Ujabb lakéteriletek kialakitdsa. Fejlesztési és rendezési célkitlizés a
kozségkozpont megformalasa, fejlesztése.

A kbzség célja tovabba a lakéteriletek fejlesztése mellett a gazdasagi teriletek fejlesztése is, a
helyi kérnyezetkimél§ gazdasag kialakitasa a kijeldlt gazdasagi tertleteken, amire j6 lehetéséget
biztosit majd az M8 autdpalyanak a kézség belteriletétdl nyugatra tervezett nyomvonala, valamint
a hosszu tavon tervezett M65 sz. gyorsforgalmi it nyomvonala, mely a kdzségtdl dél-keletre halad
majd.

Ez a dokumentacid Mezdszentgydrgy Telepilésszerkezeti tervét, Szabalyozasi tervét valamint
Helyi Epitési Szabalyzatat tartalmazza az alatamaszté munkarészekkel egy(itt.
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REGIONALIS KAPCSOLATOK

Mez8szentgyorgy Fejér megyében, a Tikacs nevil kistajon egy kisebb slllyedésben fekszik.
Igazgatasi terliletének alakja szabalytalan. A teleplilés kdzponti belterilete az igazgatasi terilet
nyugati szélén helyezkedik el.

Mez8szentgyorgy Fejér megye dél-nyugati részén a megyeszékhelytél, Székesfehérvartol kb. 25
km-re helyezkedik el. Mez6szentgydrgy kozuton az M7-es autdpalya polgardi és lepsényi letérdi
kozott, t6lik egyarant 10-11 km-re, a 7-es f6uttol pedig — a Lepsénytdl keleti iranyba induld
bekdtéut mentén — mintegy 4 km-re fekszik zsakjellegl telepllésként. Vasuton a kodzség
koézvetlenil nem, de a Budapest-Nagykanizsa vonal menti lepsényi allomasrél — valamint a
Veszprém iranyabdl csatlakozé szarnyvonalon — elérhetd (2 km). Buszjarat kéti 6ssze Enyinggel és
Székesfehérvarral.

Az orszagos uthaldzati fejlesztési elképzelések szerint a leendé M8-as autépalya (8-10 év mulva)
Lepsény kornyékén keresztezi majd az M7-es autépalyat, valamint a 7-es f6éutat (illetve annak
Lepsény rendezési tervében szerepld elkerll6 szakaszat) és tarja fel a térséget a nyugati
(Veszprém-Szombathely), és a leendd dunadjvarosi hidon at a keleti orszagrészek felé
(Kecskemét-Flizesabony, csatlakozo elemein Szolnok-Debrecen, ill. Berettyoujfalu iranyaba).

A telepulés az Enyingi kistérség északi részén fekszik. Foldrajzi elhelyezkedése alapjan latszélag
kedvezd helyzetben van a telepllés (a Balaton kézuton 10 km-re, kdnnyen megkdzelithetd
szolgaltaté-ipari centrumok), amit féleg kozép- és hosszutavon a leend6 kdz- és vasutfejlesztések
erésitenek meg, de csak EK-ENy iranybdl j0 az elérhetésége (féutak). Kelet-nyugati iranyu
kozlekedési lehetdségei korlatozottak, ami az atutazdk szamat is csdkkenti. A telepllés egyel6re
gyengén kapcsolddik az orszagos és megyei térszerkezeti vonalakhoz, melyek mentén belsé
periféria alakult ki a térségben. Kitorés a hianyzd kozlekedési kapcsolatok megvalositasa és a
balatoni tduléterilethez valé szorosabb kapcsolddas esetén lehetséges.

A legkdzelebbi varosok, Székesfehérvar, mint megyeszékhely ~25 km-re, valamint Enying és
Polgardi ~10-10 km-re fekszenek Mez8szentgyorgytdl. A telepllés kdzuton az M7-es autdpalya
polgardi és lepsényi letéréi kdzott, a 7-es f6uttdl pedig — a Lepsénytél keleti irdnyba induld bekotéut
mentén — mintegy 4 km-re fekszik zsakjellegi teleptlésként.

Mezdszentgydrgy Enying és Polgardi kézott Lepsénnyel gyakorlatilag 6sszenéve, mint
zsaktelepulés helyezkedik el, az ebbdl a szomszédos fekvésbdl adddo elénydk munkalehetéséget,
szolgaltatasi és szabadidé-eltoltési kinalatot biztositanak a telepulésnek. Tovabba a kedvezden
kihasznalhato lehet6ségek kdzé tartozik a Balaton kbzelsége.

A kedvez6 taji adottsagok, az elzartsag biztositotta csend és nyugalom ellenére a telepiilés irant
alacsony érdekl6dés mutatkozik. Ehhez hozzdjarul a telepulés épitett kdrnyezeti allapotanak
mindsége, valamint a védett éplletek és a térségre jellemzd épitészeti formajegyek hianya is,
amelyek a helyi idegenforgalom fellendilését segithetnék eld.

Mezb6szentgydrgy kdzigazgatasi terllete 2712 hektar, melybdl a beltertlet 2001-ben a féldhivatal
nyilvantartasa szerint 369 hektar volt (ez a kdzigazgatasi terllet 14 %-a).

A domborzat sikvidéki, mély fekvési terlletei belvizveszélyesek. A vizrajzi elemek kdzul emlitendé
a Cince patak a kdzponti beltertlet nyugati hataraban. A telepllésképben ezeken a tdji természeti
adottsagokon kivil hianyoznak a kisebb-nagyobb 0&sszefliggd erdék. Természetesen a
tajhasznalatot, a kil- és belteriletek tényleges terllet-felhasznalasat Mez&szentgyorgydn is
alapvetéen meghatarozzak a természet-, kdzlekedés- és gazdasagfdldrajzi, valamint a taji,
torténeti adottsagok.
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TELEPULESSZERKEZET

Mezdszentgyorgy telepiilésszerkezetének gerincét a Kossuth utca adja. A Kossuth Ut EK-DNy-i
iranyu fbutcaja a telepilésnek, mely a legkordbban alakult ki, és amely mentén a telepilés
fontosabb telepuiléskézponti vegyes dvezetbe sorolt kdzintézményei talalhatéak. A telepullés
szerkezete a terllet domborzatahoz, valamint a Cince-patakhoz igazodott. A telepilés ndvekedési
irdnya jellemzéen DK-i, ahol szabalyos telekosztasu tombok alakultak ki. Beépitésre alkalmas
terlletek a beltertlet északi részén taldlhatéak még. A természeti kdrnyezet, az itt talalhatd
patakok és belvizes terlletek, valamint a zsdkutcas jelleg kovetkeztében mas iranyban a
kézségnek nem volt lehetésége ndvekedni.

A telepllés szerkezete is ehhez idomult, a Kossuth uttal parhuzamos, illetve merdleges utcak
alakultak ki annak DK-i részén, valamint néhany ezeket O0sszekotd, rovidebb utszakaszok. A
teleplilés novekedése folytan a Kossuth Utra meréleges Petéfi S. utca a telepllés jelentds NY-K
iranyu fétengelyének szerepét tolti be. A telepllés uthalézata az egyutcas jellegbdl raszteres
uthaldzatuva alakult at.

Mezdszentgyorgy belterilete 2712 ha nagysagu. A kozigazgatasi teruleten belll a belterllet
egyetlen 06nall6 telepulésszerkezeti egységet képez az igazgatasi terilet nyugati részén.
Mezdszentgyorgy kozség kis kiterjedésl igazgatasi terlletének relative jelentéktelen része,
mintegy 14 %-a a beépitett (mar beltertletbe vont) terilet. A lakdnépesség ezen a belterileti
részen koncentralodik. A kilterileti lakdnépesség szama alacsony (2 f6).

A telepulés mai beltertletének legjelentésebb kiterjedési beépitésre szant terlletei a lakoteruletek.
Mez6szentgyorgy kozintézményei a telepilés nyugati részén, az éfaluban talalhatok, a Kossuth
utca menti térségben helyezkednek el. A koézintézményi ellatottsagra és a lakossagot ellaté
kereskedelmi és szolgaltatdé egyéb létesitmények elhelyezkedésére is a koncentraltsag (6falu) a
jellemzé.

A telepllés zsak jellege és a f6forgalmi utak tavolabbi fekvése miatt telepiilési szinten jelentésebb
kereskedelmi-szolgaltaté és ipari gazdasagi terlletek nem alakultak ki. Az igazgatasi terlleten a
kozponti belterlilet DNy-i hatarahoz kozel talalhatd a korabbi TSZ-major telephelye, ezt a teriletet
vizsgalatunkban ipari-gazdasagi major terlletként tuntettik fel. A terllet szolgéltatd
mez6gazdasagi termel6 tevékenységeknek, vagy egyéb ipari-kereskedelmi vallalkozasoknak
nyujthat otthont. Elhagyott iparterllet és kdézmditerllet talalhaté az igazgatasi terllet északi
hataraban.

A belterllet szélén a reformatus és izraelita felekezeti temetdk és a sportpalya mind a kilénleges
teruletfelhasznalasi kategoridba tartoznak. Ezek a funkcidk a tervezés soran egyedi
problémakezelést igényelnek.

A teleplilés kodzhasznalatu zoldterillettel (kbzparkkal) gyengén ellatott. A zdldterileti, zoldfelileti
adottsagokat javitja, hogy a telepilésre jellemzé falusias csaladihazas beépités miatt az egyéni
rekreacios igények nagyobb része sajat telken belll is megoldhato.

A kulterllet jelentds hanyadat mez6gazdasagi teriiletek teszik ki és csak sekély kiterjedésben
talalhatoak erdéteriiletek. A teleplilés igazgatasi teriletén a hagyomanyos értelemben vett
zartkertek nem alakultak ki.

A telepulésszerkezet és teruletfelhasznalas kidolgozasanal alapvet6 céljaink a kdvetkezék voltak:

e Telepllési értékfejlesztés (a kozség kdzponti részén).

o Ujlakéteriiletek kialakitasa harmonikus telepiilésfejlesztéssel (a belteriilet szélein).

e A telepllésszerkezet tovabbfejlesztése, korszerlsitése a kozlekedési kapcsolatok
fejlesztésével (a 7. sz. féuttal valé kdézvetlen kapcsolat biztositasa és a telepulést keletrél
elkertld ut nyomvonala, majd tavlatban az M65 gyorsforgalmi uttal valé kapcsolat biztositésa).

¢ A helyi lakossag ellatasbeli szinvonalanak javitasa (urbanizacio, életminéség).

e A helyi adottsagokra épitkezd, jellemzden kornyezetbarat vallalkozasok életfeltételeinek
biztositasa (gazdasagi tertletek).

e A kedvez6 taji és kdrnyezeti adottsagok hosszu tava védelmének és fejlesztési lehetéségeinek
biztositasa.
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TERULETFELHASZNALAS

Mezd8szentgyorgy kozigazgatasi terlilete épitési szempontbdl beépitésre szant (mar beépitett
illetve tovabbi beépitésre kijeldlt), illetve beépitésre nem szant terlletre oszthaté. A beépitésre
szant terilletek jellemz8en a telepllés beltertleti, a beépitésre nem szant teriletek pedig
jellemzéen a telepllés kiilterlleti részei. A telepulés tervezett terllete az alabbi teriletfelhasznalasi
egységekre oszthato:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

o Lakéteruletek: falusias lakoteruletek
o Vegyes terlletek: telepuléskbzpont vegyes teriletek
e Gazdasagi teruletek: kereskedelmi szolgaltaté terulet
ipari-gazdasagi major terllet
e Kilbnleges terlletek : sporttertlet (vasartér)
temetd

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

o Kozlekedési teriletek vasut terllete
egyéb kozlekedési terllet
e ZOldteruletek: koézpark

e Mezbgazdasagi terlletek
e Erdéterlletek
o Vizgazdalkodasi teruletek

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A beépitett és beépitésre szant terlletek igénybevételét, fokozatos kiterjesztését a telepllés
adottsagaira vald tekintettel a telepllésszerkezeti terviap térképi abrazolasaval 6sszhangban
Utemezetten javasoltuk végrehajtani. Az azonnal hasznosithaté terlletek (mar a terv taviatan beldl
2010-ig, az elsd uUtemben is hasznosithaté teriletek) a tervlapokon az ,I. Gtem” megkulénboztetd
megjelolést kaptak. A késleltetetten hasznosithato teriiletek (az ugyancsak a terv tavlatan belil, de
legkorabban 2010. és 2020. kozoétt, a masodik Utemben hasznosithato terlletek) a tervlapokon a
L. Utem” megkllonboztetd megjeldlést kaptak. A terv tavlatan tul hasznosithatd tartaléktertletek
(legkorabban 2020. utan, a harmadik Gtemben hasznosithato teriletek) a tervlapokon a ,lll. item”
megkulonboztetd megjeldlést kaptak. A terllet igénybevételek ltemezésénél prioritast kaptak a
mar épitési célra hasznositott terlletek, illetéleg a mar belteriiletbe bevont teriletek. A ,z6ldmezés”
beruhazasokat a megvalosithatdsagi idék tekintetében jellemz&en hatrabb soroltuk.

Az alabbiakban részletezett rendezési elképzelések megvaldsuldsa esetén a telepilés mai 2712
ha nagysagu teljes igazgatasi teriletébdl a terv tavliatan belll (a mai belteriiletekkel egyditt)
O0sszesen mintegy 435,4 ha, a terv tavlatan tul tovabbi mintegy 13,3 ha nagysagu terllet valik
(beépitett és) beépitésre szant teriiletté. Ez azt jelenti, hogy a tervjavaslat szerint a terv tavlataban
az igazgatasi terilet 16 %-a, a terv tavlatan tul pedig 17% a lesz beépitésre szant terllet. A
telepiilési taj karaktere a beépitésre szant terliletek ndvelésével nem valtozik jelentésen. A
jelenlegi hagyomanyos falusias arculat és beépitési aranyok Iényegében megmaradnak, bar az
urbanizaltabb iranyba mozdulnak el, ugyanakkor a természeti kérnyezete is fejlesztésre kerul.

A TERV TAVLATAN BELUL (2020-1G) VARHATOAN MEGVALOSULO ELKEPZELESEK:

Azl UTEM (MAR 2010-1G):

A meglévé kézponti belteriileten a Kossuth utca mentén kialakult teleplilésk6zponti vegyes
funkcidk bévilése szikséges. A lakéterileti foghijbeépitéseket, tovabba az esetleges késébbi
természetes telekmegosztasok beépllését leszamitva, az alabbiakban részletezett terileteken
torténik jelentdsebb terllethasznalati valtoztatas:
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- A Kkozponti beltertleten a jelenlegi kis kiterjedési telepuléskdzponti terilet terUleti
bdvitését javasoltuk.

- A Petéfi utca menti jelenlegi mez&gazdasagi terileten teleplléskézponti vegyes terilet
(Vt) kijelolésére kerll sor.

A jelenlegi belteriileten telekmegosztassal kialakitott lakotelkek kialakitasat az alabbiak szerint
javasoljuk.

- A kozponti belteriilet E-i részén a Kossuth utcara nyild telkek egy részének
megosztasaval jelenlegi lakéterlleten a lakoterllet intenzivebb beépitését és a
tovabbiakban is falusias lakoteruleti (Lf) hasznositasat javasoljuk.

A jelenlegi kultertleteken 1évd beépitetlen és uUjonnan beépitésre szant teruletté mindsitésre
tervezett terilletek lakoteriileti célu hasznositasat az alabbiak szerint javasoltuk: A lakoterdleti
foghijbeépitéseket, tovabba az esetleges késbbbi természetes telekmegosztasok beépilését
leszamitva, az alabbi terileteken térténik jelentésebb terlilethasznalati valtoztatas:

- A Pet6fi utca melletti jelenlegi mez&gazdasagi terileten a meglévd lakéterlletek
bdvitésére kerul sor. Ezen a terlleten uj lakételkek kialakitasaval falusias lakéteruleti (Lf)
hasznalatot javasoltunk.

- A belterllet dél-keleti hatdraban a Bajcsy-Zs. utca mentén jelenleg mezégazdasagi
terlleten lakéterilet bdvitésre kertl sor.

A jelenlegi kulterileteken meglévé gazdasagi teriiletek (kialakult és tervezett) épitési Ovezeti
rendezését és épitési célu hasznositasat az aldbbiak szerint javasoltuk:

- A kozponti belterlleten a kdnyvtar mogotti teriileten (Gksz) terilet kialakitasat javasoljuk

- A belterilettél délre talalhaté volt Tsz terilet ipari gazdasagi (major) terulet (Gip-m) célu
hasznositasat javasoltuk.

- A kozponti belteriilet és a volt TSZ terllet kdzotti terlileten kereskedelmi-szolgaltatéd
(Gksz) terilet kialakitasat javasoljuk.

- A kozponti belteriilettél E-ra az Arpad utca folytatdsa mentén 1évé gazfogadotelep
terlletét az ipari gazdasagi terlletek kdzé sorolja a terv (Gip).

- Az igazgatasi teriilet ENy-i hataraban a vasut mentén ipari-gazdasagi (Gip) teriilet
hasznositasat javasoltuk.

A kozlekedési halozatok javasolt fejlesztése a mainal jobb kozlekedési kapcsolatokat biztosithat
majd Mez8szentgydrgydn belll is, egyuttal kelld szinvonalon megoldja a telepulés és kistérsége
kozlekedési igényeinek kiszolgalasat is, tovabba a 7. sz. féuttal valé megfeleld kapcsolat
kiépitésével Mez8szentgyorgy zsakteleplilés jellegének problémait is jelentés mértékben javitja. Az
uthalozati fejlesztések az igazgatasi tertileten bellil esetenként nyilvanvald szabalyozasi és terilet
igénybevételi konzekvenciakkal jarnak. Az uj uthaldzati fejlesztések a fentieken tulmenden egyuttal
lehetbveé teszik a fejlesztésre elbiranyzott teriletek jobb feltarasat, kdnnyebb értékesithetéségét is.
A javasolt kézuthalézati fejlesztések megvaldsitasat annak fontossaga miatt nem Gtemeztik,
hanem egydntetlien az elséitemi fejlesztések k6zé soroltuk. A kdzuthaldzati elemek mileirasat a
kozlekedési fejezet tartalmazza részletesen.

A ll. UTEM (LEGKORABBAN 2010. ES 2020. KOzOTT):

A jelenlegi belteruleten |évé beépitetlen és Ujonnan beépitésre szant teriletté mindsitésre tervezett
terlletek lakéteriileti célu hasznositasat az alabbiak szerint javasoltuk
- A belterilet DK-i szélén jelenlegi mezbgazdasagi terliletet lakéteriletek
szomszédsagaban falusias lakéteruletként (Lf) javasoltuk hasznositani.

A jelenlegi kiltertleteken tervezett gazdasagi teriiletek épitési dvezeti rendezését és épitési célu
hasznositédsat az alabbiak szerint javasoltuk:
- A kozponti beltertlettdl keletre a Kislang felé vezet6 at mentén hosszu tavon
kereskedelmi szolgaltatoé terllet (Gksz) kialakitasat javasoltuk.
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A TERV TAVLATAN TUL A lll. UTEMBEN (2020. UTAN) VARHATOAN MEGVALOSULO ELKEPZELESEK:

A jelenlegi kultertleteken 1évd beépitetlen és uUjonnan beépitésre szant tertletté mindsitésre
tervezett tertletek épitési célu hasznositasat az alabbiak szerint javasoltuk:

- A kozponti belterilet déli hataraban a Bocskai és a Koztarsasag utcatél délre jelenleg
mez6gazdasagi terlleten lakoéterilet bévitésre keril sor, itt szintén falusias lakoterilet
(Lf) tertlethasznalat kialakitasat javasoltuk.

A telepllés beépitésre nem szant terlletei a kozlekedési és kdzml elhelyezési tertletek, a
zdldteruletek, az erdbterlletek, a mezdgazdasagi teruletek és a vizgazdalkodasi teriletek. Az
egyéb beépitésre nem szant terlleti kategériak koézil a tervjavaslat szerint a kézlekedési, a z4ld-,
az erd6 és a vizgazdalkodasi teruletek is dsszességében ndvekszenek. A beépitésre szant
terlleteken a fejlesztések nem egyidejlleg, hanem egymas utan, lUtemezetten valésulnak meg.
Ezért a tervben biztositottuk, hogy az adott fejlesztési elképzelések megvaldsulasaig az egyes
beépitésre nem szant teriletek valtozatlanul az adott mivelési aguknak megfeleléen legyenek
hasznosithatok.

RESZLETES ELEMZES

LAKOTERULETEK

A kbzségben a lakénépesség dontéen a kdzponti beltertleten koncentralddik. A beltertlet a
kbzigazgatasi terllet nyugati szélén helyezkedik el. Teriletfelhasznalasat tekintve a teleplilés
belteriiletének nagy része lakéteriilet, ezeket a terv egységesen falusias lakéteriletbe (Lf) sorolja.
A lakoterileti részek karakterik, beépitési médjuk szerint tobb részre tagolhatok, de jellemz&en
csaladihazas, falusias lakoteriletek, melyben a kdzpont koérnyékén talalhatok vegyes
teruletfelhasznalasu részek is.

A statisztikai adatokbdl lathato, hogy az elmdult évtizedben a kdzség lakosszdma a csdkkenés utan
némi emelkedésnek indult (1400 f6 kordli lakosszam), ami annak kdszénhet6, hogy mig a
természetes szaporodas negativ értékli volt a kdzségben, a vandorlasi kildnbdzet az elmult
években mar pozitiv értéket mutatott, s a ketté nagyjabdl kiegyenlitette egymast. Ez a folyamat
nagyrészt a telepllés lakossagmegtarté torekvéseinek kdszonhetd, ezért a kézségben maradd
fiataloknak, valamint a jovében esetlegesen idekdlt6z6 lakosoknak Uj, kulturalt, mindségi
lakoterlleteket kell kijeldlni a rendezési tervben, mely utan ezek megvalositasanak iranyitasa az
onkormanyzat feladata.

Mez6szentgydrgyon a lakdsigények kielégitésének leggyakrabban eléforduld mddja a tavlatban is
a maganerés forma lesz. A maganerds formaban megvaldsuld épitkezések csak nagy
hibaszazalékkal becstlheték el6re, mivel a tényleges megvaldsitas Utemezési sorrendje a helyi
Onkormanyzati eszkdzdkkel - a jelenlegi viszonyok mellett - csak kismértékben befolyasolhaté. A
lakaslétesitési igényeknek féleg a telkes, csaladihazas, beépitési forma felel meg a telepilésen.

FALUSIAS LAKOTERULETEK (LF)

A telepiilés meglévé és tervezett csaladihazas beépitésl lakoterileteit a falusias, Lf jell
terlletfelhasznalasi kategoriaba és épitési Ovezetbe sorolja a terv. Tervezett allapotban is a
falusias lakotertletek teszik ki Mez&szentgyorgy belterliletének egészét.

A falusias lakoéterlleteken a hagyomanyos falusias telekhasznalatot és beépithetéséget biztositja
az OTEK. A falusias lakdteriilet lehetévé teszi a terilleten mezdgazdasagi tevékenységek
folytatasat (lakoterlletet nem zavard hatarértékekkel) és Uzleti, kereskedelmi funkciot is magaba
foglal. Tehat a tertilet nem csak lakdsok épitését teszi lehetévé, hanem egyéb, ehhez kapcsol6dd
funkcidk, valamint kisebb kereskedelmi-szolgaltato funkciéju épitmények elhelyezését is.

A lakoteriletek fejlesztése és beépitésének mértéke a jelentkezd igényektdl fligg. Ez 6sszefiigg
azzal is, hogy a kdzség teruletére milyen mértékben és Utemben teleplinek majd nagyobb ipari
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Uzemek, amelyek 0j munkahelyeket teremtenek a térségben, és ezzel munkaer6t vonzanak a
telepulésre és kdrnyezetébe.

A telepilési Onkormanyzat alapveté szandéka, hogy a mar meglévd lakéterlletek a korabbi
idészakban kialakult allapotra szervesen raéplilve, drasztikus valtozasok nélkil fejlédjenek tovabb,
mig a lakéteriletté Ujonnan atmindsitett terliletrészeken a teleplilés mai adottsagaival 6sszhangba
hozhato, jobb minéségl beépités j6jjon létre.

A jelenlegi kultertileteken 1évd beépitetlen és Ujonnan beépitésre szant terlletté mindsitésre
tervezett teriletek (6sszesen mintegy 26,2 ha) épitési célu hasznositasat az alabbiak szerint
javasoltuk: A lakoterlleti foghijbeépitéseket, tovadbba az esetleges késébbi természetes
telekmegosztasok beépllését leszamitva, az aldbbiakban részletezett terlleteken torténik
jelentésebb terllethasznalati valtoztatds, valamint a telepllésen a varhat6 tavlati lakdsszam az
alabbiak figyelembevételével alakul majd ki:

|. UTEMBEN:

A Pet6fi utca melletti jelenlegi mezdgazdasagi teriileten a meglévé lakoteriletek bovitésére

kerul sor. Ezen az 6sszesen mintegy 5,2 ha nagysagu teruleten Uj lakotelkek kialakitasaval

falusias lakéterileti (Lf) hasznalatot javasoltunk, a terlleten mintegy 21 db lakételek
kialakitasa varhato

- A kdzponti belteriilet E-i részén a Kossuth utcara nyild telkek egy részének megosztasaval
és Uj Utszakasz kiszabalyozasaval jelenlegi lakéterlleten mintegy 15 db lakotelek kialakitasa
varhato.

- A beltertlet dél-keleti hataraban a Bajcsy-Zs. utca mentén jelenleg mez&gazdasagi teruleten
lakoterilet bévitésre kerdl sor. Itt mintegy 5 ha nagysagu falusias lakéterulet (Lf) kialakitasat
javasoltuk. Ezen a terileten 6sszesen ~37 db lakoételek kialakulasa varhato.

- A ma meglévd belterllet lakoteriletein meglévd foghijak, beépithetd terliletek, esetleg

telekmegosztas és rendezés révén kialakithatd Uj épitési telkek szama atlagos csaladihazas

falusias beépitést feltételezve becsléslink szerint 6sszesen 50 db-ra tehetd.

A jelenleg mar meglévé épuletallomany fokozatos megujitasa, bévitése, atalakulasa réven is

kialakulhatnak uUjabb lakasok, ez azonban pillanatnyilag nem szamszerisithet§. Ezen

tulmenden fontos lenne szorgalmazni, hogy a lakatlan lakasok is miel6bb lakotta valjanak, és

a lepusztult vagy korszeritlen lakasok helyett ujak, korszer(ibbek épuljenek.

Az |. itemi (varhatdan mar 2010-ig, a terv tavlatan beliili) hasznositas soran ésszesen 123 db
lakotelek keriilhet kialakitasra.

II. UTEMBEN:
— A belterilet DK-i szélén a 084. sz. kiiltertleti ut melletti jelenlegi mez8gazdasagi teriletet a
lakotertletek szomszédsagdban mintegy 2,7 ha-on falusias lakoteriletként (Lf) javasoltuk
hasznositani. Ezen a terlleten 6sszesen ~24 db telek kerllhet kialakitasra

A ll. Gitemii (legkorabban 2010. és 2020. k6z6tt, a terv tavlatan beliili) hasznositas soran ésszesen
~24 db lakotelek kertilhet kialakitasra.

Ill. UTEMBEN:
- A kozponti belterlilet D-i hataraban jelenlegi mez6égazdasagi terileten mintegy 6,1 ha
nagysagu terileten falusias lakéterilet (Lf) terlilethasznalat kialakitasat javasoltuk. Ezen a
terlleten 6sszesen ~65db telek kerilhet kialakitasra

Ill. dtemd (legkorabban 2020 utan, a terv taviatan tuli) hasznositas sordn Osszesen ~65 db
lakotelek kerulhet kialakitasra.

A fentieket Osszegezve tehat Osszességében a terv tavlatan belul 147 db uj lakotelekkel
szamolhatunk a telepilésen. A terv tavlatan tul pedig ujabb 65 db lakotelekkel szamolhatunk.

Ezek az értékek a 2001-ben mar meglévé 489 db lakashoz képest 2020-ig 29 %-os, a 2020. utani
id6szakot is figyelembe véve pedig 42 %-os lakasszam ndvekedést jelentenek.
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Ennek a bdvitésnek telepllési szinten jelentések a kézmi- és kdzintézményi infrastrukturalis
hatasai, ezért ezt a ndvekedést a terv figyelembe veszi a népesség tavlati alakulasanak
szamitasanal, illetve az infrastruktira-halézatok méretezésénél is. A tervezett lakoterlletek
mindegyike a jelenlegi klltertlethez tartoznak, amelyek belteriletbe-vonasat javasoljuk.

Mezd8szentgyorgy lakasszama és a lakoteriletek lakonépessége az elképzeléseink szerint
varhatéan a kovetkezéképpen alakul a késébbiekben.

2001-ben meglévo 2020-ig tervezett 2020. utan
tervezett
Egy lakasra jutd lako 2,8 2,7 2,7
Lakasszam Gsszesen (db) 489 636 701
Lakonépesség (f6) 1412 1717 1893

Mezészentgyorgy lakasszamanak valtozasa

800+

700

600+

500+
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300+
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200+

A

100

2001-ben meglévd 2020-ig tervezett 2020. utan tervezett

Az 6nkormanyzat a megvaldsitasban mindegyik fejlesztési elképzelést tamogatja, de nem kivanja
kozOsseégi forrasokbdl finanszirozni az egyéni érdekeltségl fejlesztések forrasigényét. Az
Onkormanyzat feltétele az, hogy a fejlesztési lehet6ségek biztositdsaért cserében a
tertlettulajdonosok minden, a terlletfejlesztéssel, -rendezéssel kapcsolatban felmerilé koltséget
viseljenek (pl. mivelésbél valé kivonas, belterlletbe-vonas, tovabbterveztetés, kozlekedési és
k6ézm( infrastrukturalis el6készités). A tényleges beépités csak ezeknek a kotelezettségeknek a
teljesitésével valik majd lehetévé az egyes terlleteken.

A lakéterilet-bOvitésekkel elballé uj lakéépuilet mennyiségen felll Gjabb lakasok a jelenleg mar
meglévd épuletallomany meguijitdsa, bdvitése révén is kialakulhatnak. Fontos lenne szorgalmazni,
hogy a lakatlan lakasok is mielébb lakotta valjanak, esetleg mar az ujabb lakoterlleti atsorolasokat
megelézéen. Ez a folyamat azonban nem tervezhet6, nehezen szamszerlsithetd és telepulési
szinten csak jelentéktelen lakasszam ndvekedést jelent.

TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK (VT)

Mezb6szentgyorgy kozponti intézményei egy helyre koncentralédnak, a Kossuth ut mentén
helyezkednek el. A Polgarmesteri Hivatal, az Altalanos iskola, az 6voda, a kényvtar, orvosi rendelé
és védodndi szolgaltatas, valamint a reformatus és katolikus templomok mind a Kossuth utra
fuz6dnek. A Mdivel6dési hdz a Kossuth uttal parhuzamos EOGtvos utcdban talalhatd.
Mez6szentgyorgytn a telepulés-kbzponti funkcidkat ellatdé intézmények magat a telepulést
szolgaljak ki, mivel a kdzségnek nincs térségi kdzponti szerepkore.
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A koOzség sajatos, helyi karaktert is befolyasold problémaja a kbzségkbdzpont hianya, a
kozpontképz® intézmények térbeli szértsaga, mivel az intézmények ,szétszort” elhelyezkedése
miatt egyik teriletet sem nevezhetjik valésagos, sok funkciot ellatd telepuléskdzpontnak. Ennek
ellenére a Kossuth Lajos utca kérnyéke Mez6szentgyorgy kereskedelmi és oktatasi funkcioju és
igazgatasi kdzpontjanak tekinthetd.

A teleplléskdézpont vegyes terileteken funkcié tekintetében a fentiekben bemutatott
kdzintézményeken, intézményeken Kkivil lakdéplletek és mas szolgéltatd vallalkozésok is
taldlhatok. Ezeken a telepuléskdzponti részeken alakul majd ki Mezbszentgydérgy mai
belteriiletének legintenzivebben beépitett és legurbanizaltabb kézponti teleplilésrésze.

A kdézpont tovabbi alakulasanak kell tovéabbi lehet6séget biztositani azzal, hogy ezek
terjeszkedésére lehet6séget adunk a kozponti terlleteken Ggy, hogy ezzel minGségi
teleptiléskézpont éplljén az egyre ndvekvd lakossag szinvonalas ellatasara alkalmas modon.

A terv bdviti ezeket a tertleteket, ezért a Kossuth utca mentén kialakult teleplilésk6zponti vegyes
funkciok bévitése sziikséges.

e A Polgarmesteri hivatal és az Ovoda kdzétti 4 telek (0,6 ha)

e Az dltalanos iskola kisebbik épulete mdgétti 0,8 ha-os terilet

A Pet6fi ut menti jelenlegi mez6gazdasagi tertileten 0,7 ha-os terilet

A kozponti belterlleten a jelenlegi kis kiterjedési telepuléskdzponti tertlet terlleti bdvitését
javasoltuk 6sszesen mintegy 3,5 ha nagysagu teleplléskdzponti vegyes terilet kijeldlésével.
Ezeken a terlleteken a szerkezeti és a szabalyozasi terv altalaban vegyes teriletfelhasznalast
tesz lehetdvé, kereskedelmi-szolgaltatd, igazgatasi, oktatasi-mivel6dési, egészségugyi és lako
funkcioju éplletek helyezheték el majd itt.

A Petéfi utca menti telepuléskézponti vegyes terllet kijel6lésére kertl sor. Mintegy 0,7 ha
nagysagu terilet kialakitasaval teleplléskdzponti vegyes terilet (Vt) hasznalatot javasoltunk.

INTEZMENYELLATAS

Az OTEK mar nem ismeri el 6nall6 teriiletfelhasznalasi kategériaként a korabbi OESZ altal elismert
intézményterileti teriletfelhasznalasi kategoriat, de a telepllés tavlati fejlédése, fejleszthetésége
érdekében a vizsgalati munkarészekben kuldén is megvizsgaltuk a kozintézmények jelenlegi
kapacitasat, az ellatas rendszerét. A vizsgalat célja a telepulés teriletén 1évé kozintézmények
kapacitasanak, jov6beni hasznalhatésaganak megallapitasa és értékelése. A vizsgalatok
szolgaltattak a tervi munkarészek elkészitéséhez a kiindulé adatokat.

Mezbszentgyorgy kozintézmény-halézatanak meghatarozé elemei (kdzigazgatasi, alapellatast
nyujté oktatasi, egészségugyi, valamint a kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato-ipari intézmények)
a teleplléskdzpont vegyes terlletfelhasznalasi kategérian belll talalhatoak.

A telepulési kézintézmények elhelyezésére (a mivelédési haz és a temetd kivételével) a Kossuth
Lajos utca melletti telepuiléskdzpont vegyes teriletfelhasznalasi kategérian bellil van lehetéség. Ha
a tervezett kdzintézményeket, intézménybdvitéseket is ezeken a terlleteken valdsitjak meg, akkor
a kozponti beltertleten alapvetden teljesitheték az egyes kézintézmények elérhetéségét biztositd
optimalisnak nevezhetd megkozelitési tavolsagok.

Az intézményelldtas jelenlegi rendszerér6l megallapithatd, hogy telepulés teriletének
kdzintézményi ellatottsdgaban hianyossagok mutatkoznak (6voda kis féréhelyszama, Altalanos
iskola tanterem és tornaterem hianya). Ezen kivil az ellatasi gondot a fokozatosan ndévekvd
lakoterllet-fejlesztések kovetkeztében megjelend igények mennyiségi és mindségi valtozasa is
el6idézi majd.

A lakoterlleti fejlesztésre kijeldlt tertletek hasznositasabdl hosszu tavon ~200-210 db lakotelek-
ndévekményre lehet szamitani Mez8szentgyorgy tertletén, amely kb. 350-450 f6s lakénépesség
ndvekedéssel jar egyltt. Ebben az esetben a telepllés lakdnépessége kb. 1730, majd hosszu
tavon csaknem 1900 fére duzzad.
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A kozségben a rendelkezésre all6 altalanos iskolai tanteremszam jelenleg 12 tanterem, jelenleg
megfeleld, viszont az iskola elhelyezkedése, kialakitasa nem megfelel. A lakoterileti bévitések
utan a szamitasok szerint egy kb. 1900 f6s telepilésnek 8-9 db altalanos iskolai tanteremre van
szlksége, tehat az iskola kapacitasa hosszu tavon is megfelel§ lesz.

Mez8szentgyorgyon jelenleg 60 db 6vodai fér6hely van, amely a megndvekedett lakosszamhoz
szikséges fér6helyszamnal kevesebb, ezért a kdzségben a lakdtertileti bévitésekkel egyidében az
Ovoda bévitésére is szlkség lesz. Az évoda elhelyezkedése alapvetéen megfeleld, kialakitasa
javithato.

A telepilésen nincs bdlcséde. A lakénépesség szamabdl a normativ szamitasok alapjan mintegy
38 bolcsddei féréhelyre lenne szilkség, amelynek, ha valdban igény van ra, helyet is kell
biztositani. Meg kell vizsgalni, hogy van-e erre igény a kbzségben, és ha igen, akkor a jelenlegi
éplletallomany felhasznalasaval megoldhaté-e ez a sziikséglet, vagy csak annak bdvitésével,
netan Uj teriilet és éplilet biztositasaval. (Errél a telepiilés Onkormanyzatanak kell déntést hoznia.)

A teleplilésen nincs kozépfoku oktatasi intézmény, Mezbszentgyorgy kozép- és fels6foku
intézményellatasi szempontbdl jellemzden enyingi, lepsényi és székesfehérvari intézményekre van
utalva. A szamitasok szerint a teleplilésen sziikség lenne egy gyogypedagogiai iskolai tanteremre,
mivel a lakétertleti fejlesztések nyoman létrejovd lakonépesség-névekedés ezt igényelné.

A konyvtar kapacitasa 6.000 kotet, ami megfeleld, az épilet elhelyezkedése, kialakitasa is
megfelel6. A Miivel6dési Haz a telepulési igényeket teljes mértékben ki tudja elégiteni, kapacitasat
tekintve 250 féréhelyes, elhelyezkedése megfeleld, minéségén javitani kell.

A teleplilésen jelenleg 1 altalanos korzeti orvosi rendel, 1 f6 orvosi munkahellyel, védéndvel
mikodik. A gyermekorvosi és fogorvosi ellatas tekintetében a lakdnépesség névekedése esetén is
mas telepliléssel egylttmiikddve, mas telepliilésen célszeri kielégiteni a jelentkezé igényeket, mert
az ellatas a teleplilés mérete miatt helyben nem gazdasagos. Az oregek napkozi otthonara
jelentkezd igények ugyancsak a telepulés kis méretébdl fakadéan nem oldhatéak meg helyben
gazdasagosan, emiatt e szolgaltatas hianya nem tekintheté kritikusnak.

A tablazatban szereplé kdzintézmények kdzil néhany egymast kiegészité intézmény egydtt is
telepithetd, ezaltal valamelyest csdkkentheté az uj létesitmények tényleges telekterllet igénye (pl.
egészségugyi intézmények). A fenti intézmények kozil néhany koézintézmény (pl. a gyogyszertar)
elvileg piaci uton is megvaldsulhat, azonban az énkormanyzatot mindenképpen kozvetlendl terheli
a telepulési alapintézmények fenntartasi és létesitési kotelezettsége és koltsége is.

A kozintézmény-halézat bdvitése iranti igény a lakoterliletek benépesiilésével egy id6ben,
fokozatosan fog jelentkezni, ezért varhatéan az énkormanyzat is idében, kell ltemezéssel tud
majd felkészulni a kihivasokra. Az intézményhal6ézat bévitése a késdbbiekben egyre komolyabb
Onkormanyzati forrasokat is igényel majd. Vonatkozik ez példaul az uj létesitmények kialakitasahoz
szlikséges terlletek felvasarlasara, de esetleg a meglévé intézmények bévitéséhez szikséges
terlletek megszerzésére is.

A koézintézmény-haldozat kapacitasvizsgalatanal a 2001. évet jellemzé mintegy 1400 f6 lakos
szamot, illetve nagysagrendileg a mintegy 489 meglévd lakast, valamint a hosszu tdvon varhaté
1900 f6s lakdnépességet vettik figyelembe. Mez6szentgyorgy kdzintézményeinek felsorolasa és a
korabbi id6szakban készitett telepllésrendezési terveknél alkalmazott szokasos normativ
rendszernek megfeleld mindsitése a kdvetkezd:
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SZAMITOTT )
INTEZMENYEK MEGLEVO 'ﬁ:gg;%g%g? SZUKSEGES -['15;‘6%3;32:;
VEKEDESRE
OKTATASI ES MUVELODESI:
OVODA 60 fh 40 fh +16 fh ~76 fh
ALTALANOS ISKOLA 12 tt 4 tt - ~8-9 tt
GYOGYPED. ISKOLA - 0,17 tt +1 tt ~1 tt
ZENEISKOLA - +1-2 tt ~1-2 tt
SzABADIDOKOZPONT, MUV.HAZ 250 fh - 250 fh
KONYVTAR 6.000 kotet - 6.000 kotet
EGESZSEGUGYI ES SZOCIALIS:
BOLCSODE - 20 th (+38 th) (38 fh)
CSALADI ORVOS 1 mh 0,43 mh - 1 mh
GYERMEKORVOS - 0,16 mh - -
FOGORVOS - 0,33 mh - -
GYOGYSZERTAR 1 gy.tar - 1 gy.tar

GAZDASAGI TERULETEK (GKsz, GIP)

Mez6szentgyorgy keresdinek jo része az 1990-es népszamlalas adatai szerint féképpen ipari és
kereskedelmi, kisebb részben mez6gazdasagi dgazatokban dolgoztak. Jelentds aranyban ingaztak
mas telepliléseken Iévé munkahelyeikre. A munkanélkiliség megjelenésével, ndvekedésével nétt
azoknak a szama is, akik a mez6gazdasagbdl kivantak megéini.

A korabbi rendszer munkahelyeket biztosité ,nagyvallalkozasainak” nagy része a rendszervaltas
kovetkeztében megszint, vagy atalakult. A helyi gazdasagi és kereskedelmi-szolgaltatéd
munkahelyek mara részben a lakotelkeken, részben az 6nallé véllalkozasi célu telkeken valdsultak
meg. A tisztan vallalkozasi célu telephelyek részben a régi telephelyek hasznositasaval, részben Uj
terllet igénybevétellel valésultak meg. Ma mar a régi de mar nem, vagy részlegesen nem mikodd
telephelyeknek a funkciéval megtdltésén keresztil a helyi munkahelyteremtés fokozdsa a
korabban igénybevett terlletek rehabilitacidja is ceél.

Az egyéni kezdeményezés, az egyéni vallalkozasok el6térbe kerulésével természetesen
Mezd8szentgyorgy teljes belteriletén is megfigyelhetd jelenség a korabbi évtizedekben megszokott
mértéket meghaladd mértékl lakoterlleti ipar(izés. Ez pedig a kell6 szabalyozas hianyaban
kdnnyen szomszédsagi kdrnyezeti konfliktusok forrasa lehet.

A gazdasagi jellegi tevékenységek tobbnyire a telepulés belterliletén és annak kdzelében folynak.
Ennek kdvetkeztében és a tdbbnyire kedvezd telepitési helyeiknek készdnhetéen ma még kevéssé
zavaroak a lakossagra nézve, azonban mar most is szikséges telepulési, dnkormanyzati kontroll
alatt tartani ezeket a vallalkozasokat a késébbi konfliktusmentesség biztositdsa érdekében.

1990-ig Mezbszentgydrgy mezdégazdasagi és ipari tevéekenységében is a termeldszovetkezetek
jatszottak a f6 szerepét. Az ipari jellegi mezdgazdasagi termel6 és feldolgozd tevékenységek a
termel6szoévetkezetek megsziinése utan is megmaradtak, atalakultak. A korabbi majorok
tobbségének a terliletén részleges atalakulas mellett az eredeti termeld, feldolgozo tevékenységek
folynak ma is.

Mez6szentgydrgyon, mivel a telepllés tervezett kozlekedésfoldrajzi elhelyezkedése, a tavlati jé
kozlekedési kapcsolatok erre kedvezd lehetéséget biztositanak -, a telepulésfejlesztési koncepcid
szerint jelentés méretll gazdasagi terlleteket szandékoznak kialakitani. A tervezés targyat a
meglévé gazdasagi teruletek szabalyozasa mellett ezért és a j0 adottsagok miatt Uj gazdasagi
terlletek kijelolése és megfeleld szabalyozasa is képezte. A gazdasagi teriletek kijelolésénél a
szerkezeti terv a telepulési adottsagokat és az dnkormanyzati fejlesztési elképzeléseket egyarant
figyelembe veszi.
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A gazdaséagi terulet kijeldlések mogott egyrészt tdbb helyi munkahely létesitésének szandéka
hazodott meg, masrészt az az elképzelés, mely szerint a belterileti laké funkciét zavaro ipari
tevékenységeket nem megszintetni kell, hanem biztositani kell kdrnyezetiket nem zavaré
mikodésik feltételeit, harmadrészt pedig lehetévé kell tenni a tervezett 65. sz. féut és M8
autopalya mentén esetleg megjelend fejlesztési igények szabalyozott befogadasanak lehetéségét.

Az egyes teleplilésrészeken javasolt gazdasagi teriletek eltérd adottsagaik alapjan Gksz jeli
kereskedelmi-szolgaltatd, illetve Gip jelli ipari-gazdasagi besorolast kaptak. Kereskedelmi
besorolast altalaban a telepilési kérnyezeti szempontbdl kedvezétlenebb, vagy érzékenyebb
helyen 1évd terlletrészen alkalmaz a terv, ipari-gazdasagi terlletek a belterilet szélein, vagy
kulterlleten talalhatok a terv szerint.

KERESKEDELMI-SZOLGALTATO TERULETEK (GKsSZz)

A kereskedelmi-szolgaltatd terilet az OTEK szerint elsésorban nem jelentés zavar6é hatasu
gazdaséagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal. A kereskedelmi, szolgaltato terileten
elhelyezhetd mindenfajta, nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épulet, a
gazdaséagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6é és a személyzet szadmara
szolgald lakasok, igazgatasi, egyéb irodaépulet, parkoléhaz, izemanyagtoltd, sportépitmény.

Az igazgatasi terlileten tervezett kereskedelmi-szolgaltato teriletek:

- A kozponti belterlileten a konyvtar mogotti terlleten lakéteriletek kozott kereskedelmi
szolgaltaté (Gksz) teriilet hasznositasat javasoltuk mintegy 0,8 ha-on.

- A kozponti belterileten a Kossuth és E&tvds utcak kodzotti terlleten lakotertletek koézott
kereskedelmi szolgaltatd (Gksz) terllet hasznositasat javasoltuk mintegy 2 ha-on.

- A kbzponti belterllet és a volt TSZ kdzotti jelenleg mez8gazdasagi terlleten kereskedelmi
szolgaltatd (Gksz) terilet hasznositasat javasoltuk mintegy 14 ha-on.

- A kozponti belterilettdl keletre a Kislang felé vezeté Ut mentén jelenleg mez&gazdasagi
tertleten jelent6sebb méretl kereskedelmi szolgaltaté terilet (Gksz) kialakitasat javasoltuk
25 ha tertleten, mely terlletre a késébbiekben, a konkrét fejlesztési igények megjelenésekor
szabalyozasi tervet (SZT) kell késziteni és ez alapjan beépiteni a teriiletet.

Az dsszes kereskedelmi-szolgaltato terllet: ~42 ha
IPARI GAZDASAGI TERULETEK (GIP)

A kereskedelmi-szolgaltato tertlet bévitéseken kivil ipari-gazdasagi terllet bévitéseket is javasol a
telepllésszerkezeti terv az 6nkormanyzat fejlesztési elképzelései szerint.

A jelenlegi kiltertleteken meglévé kialakult beépités épitési dvezeti rendezését és épitési célu
hasznositdsat az alabbiak szerint javasoltuk:

- Az igazgatasi teriilet ENy-i hataraban a vasut mentén jelenlegi mezégazdasagi teriileten
ipari-gazdasagi (Gip) terlilet hasznositasat javasoltuk mintegy 2,5 ha nagysagu terileten.

- A telepllés meglévd ipari-gazdasagi terlletei kdzé kerult besorolasra a belterilettél DK-re
elhelyezked6 mez8gazdasagi lizemi telephely (major) mintegy 10,5 ha-on, amelynek ipari-
gazdasagi major terllet (Gip) célu hasznositasat javasoltuk. A telephelyen belll vegyes
tevékenységi korok alakultak ki. A terlleten a mezdgazdasagi termeléshez, elsésorban az
allattartashoz kapcsolédo épitmények talalhatok.

- A koézponti belteriilettél északra, az Arpad utca folytatdsa mentén 1évé gazfogadételep
teriletét az ipari gazdasagi terlletek kdzé sorolja a terv (Gip).

Az dsszes tervezett iparterilet: ~13,5 ha.
A tervezett ipari terlletek a telepulés fejlédésére is kedvezben fognak hatni, mivel befektetdket és

ipari vallalkozasokat vonzanak ide, ezzel munkahelyeket és tovabbi vonzerét teremtenek a kdzség
€s a régioé szamara.
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KULONLEGES TERULETEK

Mezdszentgydrgy kozség igazgatasi terliletén elszértan tobb, az OTEK-nak megfeleléen a
kilénleges teruletek kdzé sorolhatd terilethasznalat alakult ki. A kuldnleges terlletek kdzos
lényeges jellemzdje, hogy jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetikre vagy a kornyezetik
megengedett kulsé hatasaitol védelmet igényelnek. Ezeket a kildnleges terllethasznélatokat eltérd
beépitési és terllethasznalati (kérnyezeti) igényeik miatt a TSZT-ben és a szabalyozasi terven is
eltérd terllet-felhasznalasokba és épitési dvezetekbe is soroltuk. Ennek megfeleléen a Ksp jell
terlletfelhasznalasba a sportpalyak, a Kt jellibe a temet6k terllete, a Ksr jellibe a tervezett sport-
rekreacios terulet tartozik.

o Temet6 tertlete (Kt)
A telepllés temetdje a kézponti belterllet déli szélén, a Bocskai ut nyugati oldalan helyezkedik
el. A temetd bbvitése megoldhatd, ha sziikség van ra. A temet6 védétavolsaga 50m.

e Sportpalya (Ksp)
A kozségi sportpdlya jol megkdzelithet helyen, a beltertlet déli szélén helyezkedik el, a
meglévl lakoterllethez és a temetdéhoz csatlakozva. A terllet jol megkdzelithetd. A terllet
~1,7 ha-os.

e Sport-rekreacios terilet (Ksr)
A belterulettél északra a ,t6” melletti tertleten a terv sport-tertletek kialakitaséat javasolja, kb. 4
ha-os terlleten.

TERULETI MERLEG

TERVEZETT
LAKOTERULET (LF) + 26,2 ha (+ 400-450 f6)
TEL. KOZPONTI TERULET (VT) ~+1-2 ha
GAZDASAGI TERULET (GKsz, GIP) + 53-55 ha
KULONLEGES TERULET (KsP, KT, KSR) +4 ha

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK (JELLEMZGEN KULTERULETEK)
ZOLDTERULETEK (Z)

A telepllés zdldteruletei, zoldfellleti intézményei és a belterllethez kdzvetlenll kapcsol6dd
telepulési zdldfellletek egységes rendszert képeznek.

o Kbzparkok (Zkp)
A kozterileteken levd jelentésebb zoldfellletek a zoldterlletek vezetébe kerliltek besorolasra.
A teleplilés meglévé és kialakitandé zoldterileti elemei a kovetkezdk:
— A Kossuth Lajos utcai templom el6tt fekvd terulet,
- a Kossuth utca és Vorésmarty kéz sarkan fekvd kisebb teriletrész;
- az Eo6tvos utca és a Rakoczi utca kdzotti részen, a Mivelédési haz mogott fekvd terllet,
melyen egy kisebb sportpalya is talalhato;
- Tancsics Mihaly u. és a Kdztarsasag u. sarkan tervezett kbzpark;
- Rékoczi utca és Vordsmarty kéz sarkan;
- A Vorosmarty koz (Rakoczi és Ebtvos utca kdzé esd szakaszanak) déli oldalan tervezett
jatszotér tertlet.
utak menti kisebb terek, teresedések.
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o Kegyeleti park (Zke)
A telepllés mindkét bezart temetdje a kegyeleti parkok 6vezetébe kerult besorolasra. Az egyik
a mikodd temetdvel szemben 1évd bezart temetd, mig a belterlilettdl északra talalhaté a
felhagyott izraelita temeté.

A zoldterlletek (kbzparkok és kegyeleti parkok) folyamatos fenntartasardl, esetenkénti feltjitasarol
gondoskodni kell. Az uj zoldfellletek létesitését és meglévék felljitasat kertészeti kiviteli tervek
alapjan kell végrehajtani. A fellletek ndvényzettel valdo megfeleld boritottsagat biztositani kell. A
kozterlleteken az el6zb6eken tul tovabbi zéldfellleti elemekként alakitanddk ki az utcafasitasok és
zoldsavok (arokpart, csatorna melletti tertletek).

ERDOTERULETEK

Az erdéteriiletek rendezése az Okologiai és 6kondmiai szempontok figyelembe vételével késziilt.
Az erdéterliletek szakszerli kezelése, az erddégazdalkodas folytatasa az Uzemtervek alapjan
biztositand6. Az erdéterlleteken sem lako-, sem gazdasagi célu épitmény nem helyezhet6 el.

o Védé erdbteriiletek (Ev)
A telepllés Osszes erdéterlletei ebbe az OGvezetbe kerllt besorolasra. Ezen erdéteruletek
kezelése soran cél egyrészt a talaj és vizvédelmi, 6koldgiai érdekek érvényesilése, masrészt a
belterllettel, gazdasagi teriiletekkel, kozlekedési teriiletekkel és fejlesztési teriletekkel
szomszédosak erdéterliletek esetében tovabbi célként fogalmazhatd meg, a terlletek
funkcionalis tagolasa és a védelmet igényld teriletrészek zaj-, és Iégszennyezés terhelésének
csokkentése.

Mivel a telepulés nagyon kevés erd6terllettel rendelkezik, ezért terv elSiranyozza az
erdéterlletek novelését. Ennek megfeleléen a tervezett elkerilé Ut és beépitésre szant
terlletek kozott tervezett erdéteriilet talalhatd, melynek megvaldsulasa esetén mintegy
harmadaval n6 a teleplilés 6sszes erdétertlete.

A nagy kiterjedésli mez8gazdasagi terliletek tagolasa és deflacié elleni védelme céljabdl, a
jelentésebb féldutak mentén mezéveédd fasitasok, illetve erdésavok kialakitasat iranyozza el6 a
terv.

MEzZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezbgazdasagi terlletek rendezésének célja egyrészt a termelStertletek megdvasa, masrészt a
gazdalkodas feltételeinek megteremtése. Mindezt tajrendezési, tajvédelmi szempontok figyelembe
vételével, tovabba torekedve az okoldgiailag értékesebb teriiletek megdvasara, illetve mivelési ag
valtozas esetén ebbe az iranyba torténé elmozdulasra.

e Altalanos mezégazdaségi teriiletek (M4)
Az Ovezetbe elsésorban azok az 6sszefliggd, féként szantd, kisebb részt gyep mivelési agu
mezégazdasagi terlletek  kerlltek besorolasra, ahol taviati telepllésfejlesztési,
telepllésszerkezeti, Okoldgiai és tajvédelmi megfontolasokbdl a foldrészlet nagysagatol
fuggetlenll sem laké-, sem gazdasagi épilet nem helyezheté el. Mivel a telepilésen
Okologiailag értékes terilet alig van, ezért az Ovezetbe tartozd kevés gyep (rét-legeld) és
nadas mivelési agu terllet megoévasara fokozott figyelmet kell forditani.

e farmgazdasagi teriiletek (Ma-f)
Ebbe az ovezetbe azok a belterllettél északra és keletre fekvé mezégazdasagi teruletek
keriltek besorolasra, ahol a nagyobb agrargazdalkodasi egységek megtelepedésének
elésegitése érdekében indokolt a farmgazdasagi teriiletek kialakitasa. E terileteken lakoépulet
és gazdasagi épllet az 6sszességében 10 hektart meghalado telektertlet felett helyezhet6 el.
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ViZGAZDALKODASI TERULETEK

e Vizgazdalkodasi teriilet (V)
Ebbe a terllet-felhasznalasi kategériaba tartoznak Mez8szentgyérgy felszini vizfolyasai, a
Cinca-patak, valamint a korabban kiszaradt t6 helyreallitasaval tervezett (j vizfelllet.

A vizfolydsok mentén elhelyezked® nadas, gyepes, ligetes teruleteknek a vizugyi és éltalanos
tajvédelmi szempontok szerinti fenntartasat biztositani kell.

KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

Mez6szentgyorgy tavlati kozlekedési kapcsolatai a kozuthalézat tekintetében Iényegesen
javulhatnak nagyobb idétavlatot tekintve. Az orszagos szintl fejlesztések ugyan kozvetlenlil nem
érintik a kdzség igazgatasi terlletét, de a jévahagyott Orszagos Terlletrendezési Terv szerint két
fontos Uj elem is a telepllés kdzelében fog elhaladni. DNy-i iranyban a Lepsény és Enying kozotti
terlletsavban az M8 autdépalya (Rabafiizes-Veszprém-Dunaujvaros-Szolnok-Flizesabony), K-re
pedig az M65 gyorsforgalmi Ut (Székesfehérvar-Tamasi-Dombdvar-Pécs). Ezek az uthalozati
fejlesztések jobban  megkozelithetévé teszik Mez8szentgyorgy térségét is, amely
terlletfelértékel6déssel és a gazdasagi fejlesztés potencialis lehetéségével jar egyutt.

A kdzség szerkezeti tervében a szomszédos teleplilések felé el6iranyzott uthaldzati fejlesztések -
az egymas mellett él6 telepllések kozotti természetes kapcsolati igényen tul - azt a célt is
szolgaljak, hogy a fentiekben emlitett Gjj gyorsforgalmi elemek kdnnyebben elérheték legyenek. igy
javasolhatdo a 63.105 j. bekoétéut tovabbépitése Kisldng-Matyasdomb iranyaba, illetve keleti
iranyban Cs&sz felé is kiépitend6 a mar ma is meglevé féldat.

A fenti, nagytérségi kapcsolatok mellett, illetve ezek kiegészitéseként javitani lehet a kbzség
kozvetlen koézuti megkdzelitésén is. A Petéfi utca nyugati iranyd meghosszabbitdsaval — a meglevd
foldat nyomvonalan — kdzvetlentl elérhet a 7. sz. féut, igy Lepsény beépitett terlleteinek érintése
nélkil kapcsolodhatna Mez8szentgyorgy kozvetlenll az orszagos féuthalézathoz. Ennek mar a
kozeljovében is lenne elénye a telepllés szamara, de az elébbiekben vazolt egyéb kapcsolatok
kiépitése esetén (Kislang, illetve Csbsz felé) viszont mar szikségszer( lenne. A megvalositas
Utemezetten is megvaldsithatd, hogy a kozeljovében vald megépitést a koltség-tényezdk kevésbé
befolyasoljak. E szerint els¢ itemben szintbeni vasuti keresztezéssel megépithetd (a kis forgalom
ezt lehet6vé teszi), majd masodik Utemben kilénszintl vasuti keresztezéssel (az el6bbiekben leirt
uthalozat-fejlesztésekbdl adddé tébbletforgalom és az esetleges vasuti forgalom-ndévekedés miatt).
Amennyiben a tavlati forgalmi terhelés a kés6bbiekben zavarna a teleplilés belsé életét, ugy
nagyobb id&taviatban valé megvaldsitas céljabdl a szerkezeti terv javasol egy elkerild
nyomvonalat is a kdzség északi oldalan (Petdfi utca kivaltasa).

A meglevl és tervezett teruletfelhasznalasok kiszolgalasara uj gydjtéut a belterileten nem
sziikséges, de a sertéstelephez vezeté gyijtéutat EK iranyban célszer(i 6sszekétni a Kislang felé
kiépitendd uttal. Ezaltal olyan bels6 uthalozat alakul ki, amely a kézségben jelentkezé forgalom egy
részét a lakoterulettdl fliggetlenil le tudja vezetni, legféképpen a szallitasigényes gazdasagi jellegl
terlletek teherforgalma bonyolédhat itt.

A kiszolgald (lako) utcak rendszere a jelenlegi utcahalozat kismértékl tovabbfejlesztésével kielégiti
az uj igényeket is.

A parkolast az Uj beépitések esetében telken belll kell megoldani. A meglevd, megmaradd
beépitéseknél, ahol a gépjarmivek elhelyezése helyhiany miatt telken belll nem oldhaté meg, ott
az OTEK el&irasai szerint kell eljarni. E szerint az igény min. 50 %-at telken beliil kell elhelyezni, a
fennmaradoé max. 50 % elhelyezésének modjat (kdzterileten vagy egyéb telken) dnkormanyzati
rendeletben kell el6irni.
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ERTEKVEDELEM

EPITESZETI ERTEKVEDELEM

Mez8szentgyodrgydn oOsszesen két miiemlék maradt fenn. Az orszagos jelentéségli egyedileg
védett memlék (M) éplletek Mez6szentgyorgy teriletén:

¢ Reformatus templom éplilete, Kossuth Lajos u., hrsz.: 127
e A konyvtar épllete, Kossuth Lajos u. 38. hrsz: 46/2

A miiemlékek kdrnyezete orszagosan védett teriilet, amelynek jogi tartalmardl a Kulturalis Orékség
védelmérdl szolo torvény (2001. évi LXIV. toérvény) 40. §-a rendelkezik. Az orszagos miemléki
védelem alatt allé6 épitmények miemléki kornyezetét a telepulésszerkezeti és a szabdlyozasi
tervlap jeloli. Az orszagos miiemléki védelem alatt allé épitmények épitési hatdésagi Ugyeiben a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal az eljaré szerv. Az orszagos miemléki védelem alatt allo
épitmények miemléki koérnyezetén belili telkek, épitési telkek épitési hatdsagi Ugyeiben a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatésagként mikddik kdzre. Amennyiben az orszagos
miemléki jegyzékrdl tordinek éplletet, ugy azt helyi védelem ala kell venni.

Helyi védelemre kijelolt épuletek Mez&szentgyorgy igazgatasi tertletén:

FUNKCIO, MEGNEVEZES, HRSZ.

Rk. templom épllete, Kossuth L. ut 65. hrsz: 100
Ovoda épiilete, Kossuth L. ut 50. hrsz: 66/2
Polgarmesteri Hivatal épuilete, Kossuth L. Ut 55. hrsz: 40
A mivelédési haz épllete, EGtvos ut, hrsz: 218/4
Temet6 kapolna éplilete, hrsz: 320

Lakéhaz, Rakéczi ut 61. hrsz: 285/1

Lakéhaz, Kossuth L. ut 32. hrsz: 32

Lakohaz, Kossuth L. ut 19. hrsz: 130

Lakéhaz, Kossuth L. ut 62. hrsz: 74/3

Lakéhaz, Kossuth L. ut 69. hrsz: 98

Lakéhaz, Kossuth L. ut 71. hrsz: 97/1

Lakéhaz, Kossuth L. ut 73. hrsz: 96

Lakéhaz, Kossuth L. ut 74. hrsz: 85/3

Lakéhaz, EGtvos ut 4. hrsz: 143

Orvosi rendeld, Kossuth L. utca

Emlékm, Kossuth L. utca, templomkert
Vorosko keritések

Helyi védelem alatt allo épliletek azok, amelyeket a Kulturalis Ordokségvédelmi Hivatal kilén nem
véd, de a kbdzség épitett emlékei k6zo6tt meghatarozéd arculatteremté erejli és épitészettorténeti
szempontbdl védendd értékek.

e A helyi védelem alatt all6 éplletek tdmeg- és homlokzatalakitdésa a mai allapotnak
megfeleléen megtartandd, anyaghasznalataban az eredeti anyaghasznalathoz kell igazodnia.
Felujitasukat az eredeti épitészeti szerkezetek, részletek, tagozatok megtartdsaval, az eredeti
anyagok alkalmazasaval kell megoldani. A helyi védelem alatt allé6 éplleteken végzett
barmilyen épitési munka esetén a hagyomanyos témegaranyokat, homlokzati aranyokat, a
parkany- és gerincmagassagokat, a nyilasrendeket és a nyilasok méretét és osztasat,
valamint a homlokzati tagozatokat meg kell 8rizni.

e A helyi védelem alatt allé épilet bévitése csak ugy lehetséges, hogy a valtoztatas sorén az a
legkisebb kart szenvedje, az éplletek eredeti tbmegaranya, homlokzati aranyai, utcaképi
szerepe ne valtozzon.

Térzsszam: 02-316 20
2004. november File: M_mule1108.doc



e A védett épllet- és épitményrészeket az épuletekbe vissza kell épiteni, a védett keritéseket
meg kell tartani.

o Az éplletekben belsd atalakitdsokat csak az eredeti szerkezet és a bels§ értékek lehetd
legnagyobb mérték(i megtartasaval lehet elvégezni.

e A helyi védelem alatt allé épuletek, épitmények bontasara csak a védettség megsziinése utan
kerulhet sor, csak a milszaki és erkodlcsi avulas beallta utan. A bontasi engedélykérelemhez az
épulet felmérési és fotodokumentacidjat is csatolni kell.

e A helyi védelem alatt all6 épiiletek, épitmények esetében az épitéshatésagi engedélyezés
soran az épitéshatosag elrendelheti
— az épitmények épitéstorténeti kutatasat,

— az épuleteken még meglévd, - vagy rontott homlokzat esetén az eredeti — homlokzati
tagozatok, részletek és az eredeti aranyu nyilaszarok visszadllitasat is,
valamint meghatérozhatja az épitmény homlokzati szinezését, burkolatait is.

TAJI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM

A jelenlegi kiltertleteket érint§ fejlesztési igények az alabbi tajrendezési feladatok megoldasat
teszik szikségesse.

A meglévd beltertleten (lakoterllet), illetve a javasolt fejlesztési terlleteken kialakuld uj telepulési
szegélyek rendezése. A telepllési szegélyek rendezésének célja, hogy a beépitett tertletek kilsé
hatara, valamint a szomszédos mez4-, illetve erdégazdasagi teriletek talalkozésa rendezett képet
mutasson. A telepilési szegélyek megjelenését els6sorban az hatarozza meg, hogy beépitett
terlletek szélén talalhatd tébbnyire (lakd)telkek végei, hatsokertjei mennyire rendezettek. Az
Osszhatast tovabb rontja, hogy a telkek mogotti terlletsdvban gyakori az illegalis hulladék
elhelyezés.

A teIepuIeS| szegélyek rendezésének eszkozei:

Amennyiben beépitett terlletek kilsé hatarat foldut szegélyezi, a féldut mentén célszeri fasort
telepiteni és az ut menti tertleteket évente egy-két alkalommal kaszaini.

— Ha a szegélyen taldlhatd beépitett tertletek kézvetlenll a mezégazdasagi tertuletekbe mennek
at, akkor torekedni kell arra, hogy a szegélyt alkoté sadvban ne alakuljanak ki parlagteruletek,
illetve ha ezek mar kialakultak, akkor a mivelésbe kell vonni. Célszerli ezen terileteken is
mezsgyehatarolo fa- és cserjesavokat telepiteni.

— Atelepilés szegélye mentén fel kell szamolni az illegalis hulladék elhelyezéseket.

A telepulés terlletén meglévd orszagos, vagy helyi védettségl természeti terilet nem talalhaté. A
telepulési 6nkormanyzat két helyi jelentéségii természetvédelmi terllet kialakitasat tervezi:

— atervezett t6 és kdzvetlen kdrnyezete;

— valamint a Cinca patak egy kisebb, belteriileti szakasza (48/2 hrsz).

A beltertlet nyugati oldalan elteril6 ,Kdzlegel6”, a Duna-lpoly Nemzeti Park |gazgatdsag
nyilvantartasa szerint - a természetvédelemrél sz6l6 térvény értelmében - a természeti terlletek”
kozé tartozik. Ugyanezen terlilet egyben az orszagos dkolégiai halézat részét is képezi, mely az
Orszagos Teruletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. tv. alapjan kerdlt kijeldlésre.

TAJRENDEZES, KORNYEZETALAKITAS

A FELSZINI ES A FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

Mez8szentgyorgy a 33/2000. (lll. 17.) Korm. rendelet alapjan tortént szennyez6dés érzékenységi
besorolas alapjan a ,B” kategériaba, vagyis az ,érzékeny” teriletek k6zé tartozik.

A telepllésen keletkezd kommunalis eredetli szennyvizek tavlati kezelésének és elhelyezésének
moédjaval kilén szakdgi munkarész foglalkozik. Az ott megfogalmazott feladatoknak alapvetd
vizvédelmi vonatkozasa is van. Szennyvizszikkasztas a telepulés tertiletén nem engedélyezheté.
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Belterlleten a kommunalis hulladékok gyljtése és elszallitdsa szervezett formaban torténik. A
hulladékot Polgardiba szallitigk. A hulladékelhelyezés tavlati megoldasai kdzott tovabbra is a
kistérségi, illetve regiondlis lerakén torténd elhelyezést kell elényben részesiteni.

A teleplilés minden lakott teriletrészén ki kell alakitani a szervezett hulladékelszallitast. Az Uj
lakoterlletek kialakitasaval egyidejlileg e terlileteken is gondoskodni kell a szervezett
hulladékgyijtésérdl és elszallitasrol.

A telepllésen évente keletkezd - ipari, mezégazdasagi, és szolgaltatd tevékenységbdl szarmazo -
termelési veszélyes hulladék mennyisége nem jelentds.

Kozvetlenul a beltertlet K-i szélén, a Bajcsy-Zsilinszky utca mellett taldlhato felhagyott telepilési
szilard hulladéklerako, melynek rekultivalasa még nem tortént meg. A teruleten jelenleg gyakori az
illegalis elhelyezés.

A belterllet K-i szélén talalhato felhagyott telepulési lerakot, valamint a kisebb illegalis hulladék
elhelyezéseket fel kell szamolni, majd a teriletet rekultivalni kell.

Az ipari-gazdasagi terlleteken veszélyes hulladék tarolasa atmenetileg engedélyezhetd. A
telepuilésen dégkat nem talalhato.

A TERMOFOLD VEDELME

A Kkultertlet kevesebb, mintegy 5-6%-a erdd, illetve rét-legeld teriilet. Ezek a névényzettel egész
éven at fedett, biologiailag értékes terlletek a deflacio, talajerdzio ellen az ott talalhato talajoknak a
legjobb védelmet biztositjak.

A telepllés kiilterlletének az el6bb emlitett, novényzettel megfeleléen boritott terliletegységein
kivil es6 terliiletei tobbnyire intenziv mezégazdasagi, féként szantdé miivelés alatt allnak. A
telepiilés mezb6gazdasagi terileteirdl kdrnyezetvédelmi, talajvédelmi szempontbdl altanossagban
elmondhatd, hogy a j6 termékenységi terlletek, ahol a talaj mindségét ronté folyamatok kozil a
deflaci6 a meghatarozé. A helytelen gazdalkodas eredményeként fokozatos minéségromlas
kovetkezhet be, ezért a talajvédelemre nagy figyelmet kell forditani.

A mez6gazdasagi teriileteken talajvéd6 agrotechnikat kell alkalmazni, illetve arra fokozatosan at
kell térni. A szanté terileteken fokozott szerves tragya felhasznalasra, illetve a talajadottsagokat
figyelembe vev® szantofoldi vetésszerkezet kialakitasara kell torekedni. A deflacio (szélerézio)
csokkentése érdekében az uralkodd széliranyra merélegesen szélvédd erddésavok, fasorok
telepitése célszerli. A foldrészlet hatarold6 mezsgyéken cserjesavok telepitése indokolt, mely
egyrészt csokkenti a deflacidt, erdziot, masrészt noveli az élévilag fajgazdagsagat, él6helyet
(fészkeld helyet) teremtve a bioldgiai névényvédelemben fontos szerepet jatszé allatoknak.

A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A telepllés terlletén talalhaté gazdasagi objektumok szamottevd légszennyezéssel jard ipari
tevékenységet nem folytatnak.

A kdzlekedési eredetli Iégszennyezés nem meghatarozo, mivel a teleptilés kdzelében nincs nagy
gépjarmiforgalmat lebonyolitd féutvonal. A telepulésen tervezett fejlesztésektél oly mértéki
forgalmi valtozasok nem varhatdk, melyek a meglévd légszennyezés terhelést szamottevéen
befolyasolnak.

A lakott teriletrészeken téli id6szakban a hagyomanyos fiitési mdédozatok okoznak lokalis
szennyezést. A gazellatasi program mind teljesebb kérli megvaldsitasanak eredményeként a
héenergia termelés soran nagymértékben csdkken a kén-dioxid és szilard légszennyez8 anyag
kibocsatas.
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A TELEPULESI KORNYEZET VEDELME

A kommunadlis szennyviz elhelyezésének, elszallitdas megnyugtaté rendezése és a kommunalis
hulladék gydjtésének, elhelyezésének megfeleld6 megoldasa a telepilési kdrnyezetmindség
javitasa érdekében elsédleges feladat. Lehetéségeit a vizvédelmi fejezetnél ismertettik.

A zaj- és rezgésartalmak elleni védelem biztositasa fontos Osszetevéje a teleplilési
kornyezetallapot javitasanak. Lakéteriletet zavard ipari-gazdasagi eredetli zajhatas a telepllésen
jelenleg nincs. A javasolt fejlesztéseken a lakoterlleti normakat meghalad6 zajterhelés nem
engedélyezhet6.

A kozlekedési eredetli légszennyezés terheléshez hasonléan, a fejlesztések kdvetkeztében nem
varhaték olyan mérték( forgalmi valtozasok, melyek a meglévé kozlekedési eredetli zajterhelést
jelentésen befolyasolnak.

A zaj- és rezgésartalmak elleni védelem biztositasa fontos Osszetevéje a teleplilési
kérnyezetallapot javitasanak. Lakéteriletet zavaré ipari-gazdasagi eredetl zajhatas a teleplilésen
jelenleg nincs. A javasolt fejlesztéseken a lakoterlileti normakat meghaladé zajterhelés nem
engedélyezhet6.

A kozlekedési eredetli légszennyezés terheléshez hasonldéan, a fejlesztések kdvetkeztében nem
varhatok olyan mérték( forgalmi valtozasok, melyek a meglévé kdzlekedési eredetll zajterhelést
jelentdsen befolyasolnak.

A zoldterlleti fejlesztés a telepllési koérnyezetvédelem egyik legfontosabb és legkevésbé
beruhazas igényes eszkdze. A meglévd zoldfellletek védelme mellett sziikséges a belterilet
egészén (ahol ilyen nincs és a keresztszelvény lehetévé teszi) egy fokozatosan végrehajtott,
egységes utcafasitasi program megvaldsitasa. Tovabbi feladat a rendezési tervben kijelolt
teleplilési zoldtertiletek megfeleld szinvonalu kialakitasa és fenntartasara.

KOzZMUVESITESI JAVASLAT

Mezdészentgyorgy telepilés kozmiivesitése az elmult idészakban jelentés fejlédésen ment
keresztul.

A telepulésrél elmondhatd, hogy kozel 6sszkozmiives ellatassal rendelkezik, mivel a vezetékes
viz-, és villamosenergia-ellatas halézatai mellett kiéplltek a vezetékes foldgaz-, és a hirkdzlés
halozatai, tovabba ez évben valosult meg a szennyviz-csatornazas is, mely végsé atadas elétt all.

A csapadékviz-elvezetés, mint altalaban minden telepiilésen a probléma-megoldasra varé
feladatok kozé tartozik, melyet a burkolt utak kiépitésével egy idében, illetve a meglévd
burkolt utak mentén meg kell oldani, ahol nem keriilt megvalodsitasra.

A meglévd arok és befogadd rendszert megfeleléen kell karbantartani, illetve a nem megfelelé
kapacitasu szakaszokat korszer(siteni célszer(.

A telepllés nagysagahoz képest viszonylag aranyos beépités-fejlesztési igény jelentkezett. Ez
féleg lakoterlleti, és kis mértéki 1-2 ha intézményterileti, valamint 53-54 ha-os gazdasagi
szolgaltatd ipari, kereskedelmi, fejlesztési tertileteket jelent.

Mez8szentgyorgy tavlatban varhatéan mintegy 26,2 ha-os lakéterilettel, és ehhez tartozéan
mintegy 400- 450 fével ndvekszik.

Az U] beépitési teriileteknél el6kdzmivesitett, 6sszkézmlives kdzterileteket javasolunk Iétrehozni.

Térzsszam: 02-316 23
2004. november File: M_mule1108.doc



A beépités-fejlesztésekhez a meglévé halézatoknal fbleg eloszté-haldzati fejlesztések
szukségesek, de elképzelhetd, hogy hattér bdvitések is szikségessé valnak a villamosenergia-
ellatasban a gazdasagi kereskedelmi fejlesztés terileteinél.

A kézmifejlesztési munkarésziink  elkészitéséhez felhasznaltuk  kézmivizsgalatainkat,
egyeztetéseink soran kapott informaciokat - Mez8&szentgyorgy teleplilés dnkormanyzatatol kapott
adatszolgaltatasokat.

A kovetkezdkben szakagankeént ismertetjik a vizellatas, a szennyvizcsatornazas, a gazellatas, a
villamosenergia-ellatds, a csapadék-vizelvezetés és a hirkbézlés - ez utdbbi kettét széveges
formaban - meglévé és fejlesztett halézatait, valamint a beépités-fejlesztésekhez a varhatd
kézmdiigényeket.

VIZELLATAS

Mezbszentgyorgy telepllés vizellatasat a Dunantuli Regionalis Vizmil Rt. biztositja Lepsény feldl
érkez6 regionalis gerincvezetéken keresztil. A gerincvezetéke NA 200 mm-es.

A telepiilés halozata nagyrészt korvezetékes. A kdrvezetékes halozat févezeték NA 150 mm-es,
mely a Kossuth u., EGtvos u., Déli hatarolo ut és a Petéfi utca nyomvonalon huzédik. A telepilés
elosztohalézata NA 100 mm-es atmérskkel lizemel, mely valamennyi utcaban kiépiilt. A telepiilés
korvezetékes haldzat a tavlati igények kiadasara is alkalmas.

A telepiilésen jelentkez6 varhatoé tobblet vizigények a kovetkezok:

A lakossagi vizigényeket 120 I/f6,d fajlagos vizigénnyel és 2,0-es évszaki egyenlbtlenségi
tényezdvel hataroztuk meg a napi jellemzd vizigényeket, melyek a kévetkezok:

Lakoterileti vizigények: 450 f6 55,0 m%d
Intézményterileti vizigények: 5,0 m*/d
Gazdasagi, kereskedelmi terlletek vizigényei: 50,0 m°/d
Kuldnleges teruletek vizigénye: 5,0 m%d

Atlagos napi vizigény: Osszesen: 115,0 m%/d

Napi cstics vizigény: 230,0 m*/d
Tiizivizigények:

Lakéteruletek: 600 I/min, 10,0 I/s
Intézmény terlletek javasolt tlzi-vizigényei: 1200 I/min, 20,0 I/s
Gazdasagi, kereskedelmi terlletek tlizi-vizigényei: 1800 I/min, 30,0 I/s

Mez8szentgydrgydn a meglevé halozati rendszer a tavlati igények kielégitésére alkalmas. A
halézatbdvités csak az Uj utcak nyitdsa esetén sziikséges.

A beépités-fejlesztések tdbblet vizigényeit az 0j kozterlleteken elosztéhalézat kiépitésével
javasoljuk megoldani. A lakéteriileteknél az uthalézatok mentén a NA 80, NA 100 mm-es KM-PVC,
vagy KPE korvezetékes halozatot kell 1étrehozni, hogy valamennyi Uj ingatlan 6nallé bekotéssel
rendelkezzen.

A gazdasagi, kereskedelmi, valamint az intézmeényteriletek vizellato halozatanal NA 100 mm-es
korvezetékes vagy NA 150 mm-es agvezetékes rendszer kiépitése szilkséges a kommunalis-, és
tlzivizek biztositasara.

A tervezett hdlézatokon a tlzi-vizigény kiadasara 100 m-enként foldfeletti tlzcsapokat kell
elhelyezni.

A telepulés meglévé és javasolt vizellatd halézatanak elvi kialakitasat a 4. szamu rajzon adtuk
meg.
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CSATORNAZAS

Mezdszentgydrgy kozségben a csatornazas elvélasztott rendszerben valésult meg. A
szennyvizcsatorna-halozat gravitacios csatornaként a telepulésrendezési terv id6szakaban valdsult
meg, mig a csapadékviz-elvezetés altalaban nyiltarkos formaban kerdlt kialakitasra.

SZENNYViZCSATORNAZAS

Mez6szentgyorgy telepilésen, mint azt mar a bevezetésnél is emlitettik a kdzmU infrastrukturalis
fejlesztések kozul a szennyvizcsatornazas valdsult meg legkésdébb.

A kozségben gravitacidos szennyvizcsatorna-rendszer valésult meg egy végatemelével és a
hozzatartozd nyomdvezetékekkel, tovabba egy kis atemeld létesiilt az Arpad utcaban, amely az
utca szennyvizeit nyomja a Petéfi utcai gravitaciés csatornaba. A szennyvizek befogadodja a
Lepsényi csatornarendszer.

A teleplilés jelenlegi szamitott szennyvizmennyisége: 100 - 120 m*/d
A telepllés az Uj beépités-fejlesztéseinek szennyvizmennyisége a vizfogyasztasok - annak 80%-a
— alapjan:
Lakéteruleti szennyvizmennyiségek: 450 f6 45,0 m*/d
Intézményterileti szennyvizmennyiségek: 4,0 m*/d
Gazdasagi, kereskedelmi terlletek szennyvizmennyiségei: 40,0 m*/d
Kilénleges teriletek szennyvizmennyiségei: 4,0 m*/d
dsszesen: 93,0 m*/d
A telepiilés tavlati szennyvizmennyisége: 190,0 - 215,0 m*/d

A szennyvizcsatornaba csapadékvizet bevezetni tilos.

Az Uj beépitési terlileteken gravitacios DN 200 mm-es KG-PVC szennyvizcsatorna-haldzatot
javasolunk kialakitani. A gravitaciés csatornakkal 6sszegyjtdtt szennyvizeket nyomodvezetékkel
vagy gravitacios csatornaval a meglévd csatornarendszerbe kell juttatni. A teleplilés meglévé és
javasolt szennyviz csatorna-hélozatat az 5. sz. rajzon adtuk meg.

CSAPADEKVIZ-ELVEZETES

Mezbszentgyorgy kozség felszini vizeinek elvezetését a Cinca kisvizfolyas, mint f6 befogadd
biztositja.

A telepllésen belll az 6sszegyllekez6 csapadékvizeket altalaban az utak mentén kialakitott nyilt
arokhalozattal vezetik el. Az arokhaldzat féleg foldmedri. A csapadékcsatornak hidnya tobb
utcaban is észlelhet6.

Amint azt az el6z6ekben is jeleztik, a telepllésen a csapadék-vizelvezetés tartozik azon
feladatok kozé, melyet a burkolt utak kiépitésével egy idében, illetve a meglévé burkolt utak
mentén meg kell oldani, ahol nem kertilt megvaldsitasra.

A befogado rendszert megfeleléen kell karbantartani, illetve a nem megfelelé kapacitasu
szakaszokat korszeriisiteni célszerii. A telepiiléskozpontban és az intézményi teriiletek
csapadékviz-elvezetésénél torekedni kell a zart csapadékcsatornak kialakitasara.

Az Uj beépitési terlletek vizelvezetésénél javasoljuk a tetéfellleteken 6sszegyllekezd csapadék-
vizeket helyi zapor-tarozéba felfogni, és dntézésre hasznositani.

A telepiilésen uj burkolt ut létesitése csak vizelvezetéssel engedélyezhetd.

Térzsszam: 02-316 25
2004. november File: M_mule1108.doc



GAZELLATAS

A telepllésen a gazellatas kozépnyomasu rendszerben, a vizellatashoz hasonléan szinten teljes
mértékben megoldasra kerllt. A gazhaldzat Gizemeltetéje a DDGAZ Rt.

A géazellatas biztositasara a féldgaz NA 90,0 mm-es KPE kdzépnyomasu vezetéken érkezik a
telepiilésre Lepsény fel6l. A két teleplilés nyomas-szabalyozéja Lepsényen épllt ki szabvanyos
védétavolsaggal. A nyomasszabalyozotdl kiinduld kézépnyomasu halézat agvezetékes rendszer(.
A mint mér jeleztiik a févezeték NA 90 mm-es atmérdvel érkezik a Kossuth utcahoz és folytatodik a
Pet6fi utcaig. A Petsfi utcaban a gerincvezeték a Rakoczi utcaig NA 90 mm-es épiilt tovabb, majd
a Rakoczi utcatdl NA 63 mm-es. Az elosztéhalézat NA 32 mm-es és NA 63 mm-es atmérével
izemel. A telepiilés déli hatarold Utja mentén a volt Allami Gazdasag teriiletéig NA 90 mm-es
vezeték épult ki.

Kiépllt a kozépnyomasu gazvezeték a GOV telepi ingatlanokig NA 63 mm-es atmérovel. A
kiltertletet északon érinti a GOV telephez érkezé NA 600 mm-es, tovabba a zalai NA 400 mm-es
nagynyomasu gazvezetéke.

Szintén a teriileten huzédik az un. AFOR termékvezeték is. A vezetékek hatalyos védédvezeteit a
beépitések soran figyelembe kell venni.

Az UJ BEEPITESEK VARHATO TOBBLET GAZIGENYE:

Lakoteriileti gazigények: 200,0 gnm*/h
Intézményterileti becsiilt gazigények: 40,0 gnm3/h
Gazdasagi, kereskedelmi teriiletek becslilt gazigényei: 250,0 gnm3/h
Kildnleges teriletek gazigénye: 10,0 gnm3/h
Osszes: 500,0 gnm’/h

A tobblet gazigény a meglévd elosztohaldzat tovabbfejlesztésével biztosithatd. A lakoterllet
fejlesztéseknél NA 63 mm-es vezeték épitését javasoljuk. A kialakitasra kertlé kézépnyomasu
vezetéknél a 3-3 m-es véddovezetet be kell tartani.

A telepulés jelenlegi gazhalozatat és a javasolt Uj vezetékek elvi kialakitasat a 6. szdmu rajzon
mutatjuk be.

VILLAMOSENERGIA-ELLATAS

Mez8szentgyorgy kozépfesziliségl villamosenergia-ellatasa 20 kV-os légvezeték halézaton
keresztll biztositott.

A telepllés villamosenergia-ellatasa 100%-osnak tekinthetd, még a kulteruleti ingatlanok is teljes
elldtasban részesilnek. A telepulésen mind a kisfeszlltségl, mind a kdzépfesziltségl halozat
légvezetékes, illetve kismértékben foldkabeles formaban Gzemel.

Az oszloptranszformatorok altalaban ugy keriltek kialakitasra, hogy 400 kVA-es teljesitményi
transzformator-bdvités megoldhatd legyen. A kozvilagitas a telepilésen szintén megoldottnak
tekinthetd.

A teleplilés varhato tdbblet becsiilt egyideji villamosenergia-igénye - fajlagos energiaigény 5,5 kW
- a kovetkezé:

Lakoterlleti energiaigények: 1000,0 kW
Intézményteriletek energiaigénye: 100,0 kW
Gazdasagi, kereskedelmi terlletek energiaigénye: 1500,0 kW
Kilénleges terilet energiaigénye: 50,0 kW
Osszesen: 2650,0 kW

A gazdasagi, kereskedelmi és az intézményteriletek energiaigényét csak a konkrét funkciok
ismeretében lehet megfeleléen megadni. Ezé&rt a megadott energiaigények becsilt értékek,
melyeket az engedélyezési tervek soran kell pontositani, és a kézmlinyilatkozatot megkérni.
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Az energiaigényeket a lakoéterileti részeken a kdzépfesziltségi halozat fejlesztésével, valamint a
transzformatorok felbfvitésével és taviatban 2-3 db Uj 400/20 transzformatorral javasoljuk
biztositani.

Az U] beépitési terlleteken ki kell épiteni a kisfesziltségl ellatd és kozvilagitasi halézatokat. A
kozvilagitasi halézat a féutvonalakon natrium fényforrasos lampatestekkel, a mellékutcakban
higanygbz és izzélampdakkal vegyesen Uzemel, a kisfeszultségl halézat oszlopain elhelyezve. A
szabvanyel6irasoknak a halézat megfelel. Az Uj utcak mentén hasonlé kialakitast javasolunk.

A teleplilés kdzépfesziltségl halézatat és a meglévd, valamint a javasolt Uj transzformatorokat a 6.
sz. rajzon adtuk meg.

HIRKOZLES

Mez8szentgyorgyon a telefonhalézat kiépllt, altalaban légvezetékes, valamint foldkabeles
formaban. Mez8szentgybrgy a 22-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi
tavhivé halézathoz. A meglevé halozat tovabbépitése miiszaki hatteret biztosit a telepllés
vezetékes tavkozlési ellatasara.

A telepulés telefonhalozaténak fejlesztésénél a lakoterileteknél lakasonként 1-1, 6sszesen ~200
db févonal kiépitésével célszeri szamolni. A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terileteknél
ingatlanonként minimum két févonal kiépitése javasolhato.

A tavkozlési ellatottsagot a telepilés térségében, igy a telepilésen is Iényegesen ndvelheti a
mobiltelefonok hasznalata. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és miszaki terileti korlatja nincs,
igy igényhez igazoddan korlatlanul hasznéalhaté. Mezészentgydrgydn valamennyi vezeték nélkili
tav- és hirkozlési szolgaltatd (Westel, Pannon GSM, Vodafone) megfelel vételi lehetéséget tud
biztositani.

A vezetékes és vezeték nélkili hirkozlési létesitmények és halézatok elhelyezési lehetéségét
illetéen rogzitendd:
1. Vezetékes hirkozlési létesitmények elhelyezhetéségére vonatkozdan:
A lakoterileteken kialakuld utcakban mindkét oldalon a jarda terllete biztositott a hirkdzlési
alépitmeény elhelyezésére.

A vezetékes halézat elhelyezése a szabalyozasi elbirasokban rogzitetten torténhet, amely elbirja,
hogy tervezett U] tavkozlési halézatot a telepilésen belll féldkabelbe javasolt kivitelezni. A
telepulés latvanyjavitdsa érdekében a telkenként elhelyezendé egyéni antenndk helyett a
misorvételt kedvez8bben lehet vételezni kabelhaldzat segitségével.
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