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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

- Mezészentgyorgy Kézség Onkormanyzata (Torzskényvi  azonosité  szam:
727617, nyilvantart6 hatésag: Magyar Allamkincstar, AHTI azonosité: 737214, adészam:
16727615-2-07, KSH statisztika szamjel:  15727615-8411-321-07, cim: 8133
Mez6szentgyorgy, Kossuth utca 48. képviseli: Adam Zsolt polgarmester) mint 1/1 aranyt
eladé - a tovabbiakban: Eladé -

masrészrdl:

- Bacskai Mark (szlletési csaladi és uténeve: Bacskai Mark, sziiletési helye, ideje:
Nyirbator, 1993. jdlius 07., anyja sziiletési neve: Hegedls Enik8, személyi azonositd
szam: 1 930707 5519, addazonosits jel: 8562082080, allampolgarsaga: magyar, lakcime
és értesitési cime: 1191 Budapest, Dobé Katica utca 11. 6. emelet 18.), mint 1/2 aranyq
vevd,

- Pintér Lilla (szlletési csaladi és uténeve: Pintér Lilla, sziiletési helye, ideje:
Balassagyarmat, 1994. junius 20., anyja sziiletési neve: Antal Eva, személyi azonositd
szam: 2 940620 5775, addazonosité jel: 8465560110, allampolgéarsaga: magyar, lakcime
és értesitési cime: 2649 Dejtar, Vorésmarty Gt 9.), mint 1/2 aranyd vevé - a
tovabbiakban: Vevék — kdzétt, az alulirott helyen és napon az alabbiak szerint:;

1. Eladé 1/1 aranya bejegyzett tulajdonosa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztalyanal (Sarbogard) nyilvantartott, Mezészentgyorgy
belteriilet 558 hrsz-u, természetben: 8133 Mezészentgyorgy, Tancsics utca 558
HRSZ. ,feliilvizsgalat alatt” szam alatti, kivett beépitetlen teriilet megnevezési,
2158 nm alapterliletii ingatlannak, minden hozzatartozé természetes és toérvényes
tartozékanak (a tovabbiakban: ingatlan).

Eljaré Ggyvéd tajékoztatja a feleket arrol, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan az ingatlan
cime mellett feltiintetett fellilvizsgalat alatt’ bejegyzés Eladdnak az ingatlan feletti
rendelkezési jogat, illetleg Vevék tulajdonszerzését nem korlatozza.

Az ingatlanon kézmdi talalhato/nem taldlthaté. Az ingatlan bekeritett/bekeritetlen.???
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A mai napon lekért E-hiteles tulajdoni lap tanusaga szerint Eladé 1/1 aranyu
tulajdonjoga 11/3. alatt (jogcim: 1990. évi LXV. térv. 107. §. (2). bek.) a
34282/1992/1991.12.30. szaml hatarozattal kerlllt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba.

A tulajdoni lap lll. része az alabbi bejegyzést tartalmazza:

o /2. alatt: Onallé szoveges bejegyzés a jarasi hivatalok illetékesséqi
teriletének valtozasardl szoldé 147/2014.(V.5.) Korm. rendelet alapjan az
ingatlan atcsatolva a Székesfehérvari Jarasi Foldhivataltél a Sarbogardi Jarasi
Féldhivatalhoz, a 31685/2015.02.27. szdmu hatarozat szerint.

Az ingatlan tehermentes. A tulajdoni lapon széliegy, mint elintézés alatt allé Ugyirat
nem szerepel.

Eladé az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzeések valésagtartalmaért teljes kori
felelsséget vallal Vevdk felé. Elado kijelenti, hogy az E-hiteles tulajdoni lap
adattartalma minden tekintetben megfelel a valésdgnak és az ingatlanra
vonatkozéan nincs tudomasa olyan teherrdl vagy tulajdonjogi korlatozasrdl, ami az
ingatlan-nyilvantartasban nem szerepel, azaz a tulajdoni lap teljeskorlen és
hitelesen tikrdzi az ingatlanra vonatkozd, jogilag relevans tényeket és
koriilményeket.

Felek tudomassal bimak az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szolo
176/2008. évi (VI. 30.) Korm. rendeletben foglaltakrél €s tudomasul veszik az eljard
ligyvéd tajékoztatasat. Az ingatlan beépitetlen terlilet megjeldlést, igy nem tartozik
az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl sz616 rendeletben foglaltak hatalya
ala.

Vevdk a jelen szerzdés alairasaval kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés alairasa
elétt az ingatlan tulajdoni lapjat megtekintették, az abban foglaltakat megismerték. Az
ingatlan jogi és miszaki helyzetét telieskor(ien, személyes bejaras soran
megismerték, annak fizikai allapotat szemrevételezéssel felmérték és azt a
megtekintés napjan fennallé fizikai allapotaban kivanjak megvasérolni a jelen
adasvételi szerzddésben meghatarozott feltételekkel.

Fentiek ismeretében Eladé eladja, Vevék 1/2 — 1/2 aranyban megvésaroljak az 1.
pontban korllirt ingatlant a megtekintett allapotban. Felek az ingatlan vételarat
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kolcsondsen kialkudva - az ingatlan allagat és a piaci viszonyokat figyelembe véve -,
brutté 3.612.190.-Ft, azaz brutté harommillié-hatszéztizenkétezer-szazkilencven
forint (nett6: .........coooveeunn..... Ft + e Ft Afa) &sszegben allapitjak
meg, melyet mindkét fél elfogad és értékaranyosnak tart. Erre valé tekintettel a
»~Polgari Térvénykonyvrsl” szolé 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:98. § (2)
bekezdés alapjan kizarjak mind az Elads, mind a Vevdk feltting
értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

A vételar medfizetésének iitemezése:

» Vevbk a jelen okirat aldirasaval egyidejileg, azaz a mai napon megfizetik
Eladé részére a teljes vételarat, azaz 3.612.190.-Ft, azaz harommillié-
hatszaztizenkétezer-szazkilencven forintot oly médon, hogy atutaljak Elado
MBH Banknal vezetett 59300292-11033664 szamd szamlajara. Eladé a
vételar megfizetésének maédjat elfogadja azzal, hogy teljesitésnek a megjelolt
bankszamlan térténd jovairast tekinti.

Felek régzitik, hogy Eladé az ingatlanon fennallé tulajdonjogat a teljes vételar
medfizetéséig fenntartja. Szerz6dé felek kozésen kérik az ingatlaniigyi
hatosagtol, és jelen szerzédés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajarulnak, hogy Vevék javara az ingatlan-nyilvantartasrél szélé 2021. évi C.
torvény végrehajtasarol szol6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (Inytv. Vhr.) 20. § 18.
pont szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jog az 1.) pontban
kordlirt ingatlan Eladé tulajdonaban allé, az ingatlan-nyilvantartasban I1./3.
sorszam alatt bejegyzett 1/1 tulajdoni illetéségére, Vevék tulajdonjoganak
bejegyzéséig, de legfeljebb a kérelemnek az ingatlaniigyi hatésaghoz tértént
benyujtasatol szamitott 6 (hat) honap hatarozott idére bejegyzésre keriiljon.

Az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdés szerint az ingatlanigyi hatésag a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsol6dd vevéi jogot a felek megallapodasaban a tulajdonjog
fenntartasara meghatarozott hatarozott idé elteltével, a hatérozatlan idére kikétott
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dd vevéi jogot 6t év elteltével az ingatlan-
nyilvantartasbél hivatalbél torli. A térélt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi
Jog a felek megéllapodasa esetén ismételten bejegyezhets.

Fentiek ismeretében felek nyilatkoznak, hogy tulajdonjog-fenntartiashoz

rr

kapcsolédé vevéi jog 6 (hat) hénap hatdrozott idére keriiljén bejegyzésre.
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Felek tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédé vevéi jogot bejegyezték a tulajdoni lapra, - a tulajdonjog bejegyzése iranti
kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatésagi benylujtasatol szamitott hat hdnapos
hataridé elteltéig -, az ingatlanra vonatkozban a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédd vevoi jog bejegyzését kivetden indult, jogok, tények bejegyzése iranti
eljarasokat az ingatlaniigyi hatéség az Inytv. 48. § (1) bekezdés a) pont alapjan
felfiiggeszti.

Az Inytv. Vhr. 45. § (2) bekezdés szerint a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyado
idéponttol szamitott hat hénap elteltét kovetben a bejegyzés hatélya azonos a
szerzGédésen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés
hatalyaval. A bejegyzések hatalyanak kezdetére iranyadé idépontnak a bejegyzeés
irant benyujtott kérelem ingatlaniigyi hatéség altali iktatasanak az idépontjat kell
tekinteni.

Az Inytv. Vhr. 45. § (4) bekezdés szerint a tulajdonjog megszerzésekor a vevo
tulajdonjogat a tulajdonjog-fenntartédshoz kapcsol6do vevli jog bejegyzésének
ranghelyén kell bejegyezni.

Eladé a teljes vételar kiegyenlitésének hatalyaval, kalon okiratba foglalt
bejegyzési engedéllyel fogja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adni
ahhoz és felek kozdsen fogjak kérni az ingatlaniigyi hatésagtél, hogy az 1.)
pontban koriilirt ingatlan Eladé tulajdonaban allé, az ingatlan-nyilvantartasban
/3. sorszam alatt bejegyzett 1/1 tulajdoni illetdsége tekintetében Elado

tulajdonjoga torlésre, Vevék 1/2 — 1/2 aranyu tulajdonjoga pedig ezen 11
tulajdoni illetéség tekintetében adasvétel jogcimén bejegyzésre keriljon az
ingatlan-nyilvantartasba, a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog
egyidejii tériése mellett (tovabbiakban: tulajdonjog bejegyzési engedély).

Elado a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg, Ugyvedi letétbe helyezi —
kiilon letéti szerzédés alapjan — 6 eredeti példanyban a tulajdonjog bejegyzésehez
szilkséges nyilatkozatat a jelen szerz6dést szerkeszté és ellenjegyzd ugyvédnél.

Eladé tulajdonétruhdzé nyilatkozatat, az un. bejegyzési engedélyt az ugyvédi letétbdl
azzal egyidejlleg lehet és kell kiadni, illetve a letéteményes tgyvéd akkor jogosult és
koteles kiadni, illetve benyujtani azt az illetékes foldhivatalhoz, ha eljaré Ggyvéd az
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alabbiak szerint értesiil arrol, hogy a vételar teljes Gsszege megfizetésre Keriilt.
Eladé a teljes vételar megfizetésének megtorténtérdl kételes haladéktalanul, de
legkés8bb 3 munkanapon beliil (e-mail Gtjan) irasban értesiteni a letéteményes
Ugyvédet, ennek elmaradasa esetén a letéteményes (igyvéd jogosult a Vevék
banki cégszerlien alairt igazolast tartalmazé értesitése alapjan is eljarni. Barmely
mas esetben az Elad6 lgyvédi letétbe helyezett bejegyzési engedélye kizardlag a
Felek kbzds irasbeli utasitasa, vagy az illetékes birésag joger8s hatarozata alapjan
adhato ki a letétbdl. A letétbe helyezett okirat az Ugyvédi letétbdl torténd kiadassal

lép hatalyba.

6. A birtokatruhazas az ingatlan, annak természetes és térvényes alkatrészeivel és
tartozékaival egyitt, rendezett, tehermentes, birtokbaadasi jegyzékényvben torténd
rogzitésével térténik. Eladé az ingatlan birtokat a vételar megjeldlt bankszamlian
torténd jovarasa napjan/vagy a mai napon/ koteles Vevbkre atruhazni. A
birtokatruhazas feltétele a teljes vételar Eladé részére térténd megfizetése.
Vevdk a birtokatruhazas napjatdl viselik az ingatlan terheit, a karveszélyt és szedik a
hasznait. Vevék kételezettséget vallal, hogy a birtokatruhdzas napjat kdvets 15
napon belill felkeresik a kdzmiiszolgaltatékat az Uj szolgaltatasi szerz&dések
megkotése céljabol. Felek megallapodnak abban, hogy Elado a Vevék birtokba
lépéséig terjedd idSszakra vonatkozé ismert kéziizemi dijakat a birtokatruhazas
napjaig kiegyenliti. Az ingatlan birtokatruhazasakor nem ismert kéziizemi dijakat és
koltségeket szerz3d6 felek az azokra vonatkozé szamlak kézhezvételéts szamitott 5
munkanapon bellil kételesek elszamolni egymassal. Elado kijelenti, hogy tudomasa
szerint az ingatlan semmilyen gazdalkodé szervezetnek, tarsadalmi szervezetnek
nem szekhelye, telephelye, vagy fidktelepe. Eladé kotelezettséget vallal, hogy a
birtokatruhazast kéveté 15 napon belil hatdsagilag kijelentkezik és kijelenti az
ingatlanba bejelentett személyeket.

7. Eladé nyilatkozik, hogy tudomasa szerint az ingatlannak ingatlan-nyilvantartason
kivili tulajdonosa nincs. Eladé szavatolja, hogy az ingatlan per-, igény- és
tehermentes, az ingatlanra vonatkozéan harmadik szemeélyeknek nincsen olyan joga,
mely Vevék haboritatlan birtokba Iépését, vagy tulajdonszerzését zavarna, illetve
megakadalyozna. Eladé szavatolja, hogy harmadik személyt elévasarlasi jog nem
illeti meg. Elado feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlan nem képezi
végrehaijtas targyat, nem all biréi zarlat alatt, nem képezi semminem( jogvita targyat
harmadik személlyel szemben, azonban amennyiben ilyen jogos igény eléfordulna,
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ennek kielégitését Elado ezennel magara véllalja. Eladé tudomasul veszi, hogy
amennyiben jelen szerzédés megkdtésének napjatol az ingatlaniigyi hatésaghoz az
ingatlannal kapcsolatban barmilyen kérelem vagy beadvany keriiine benyujtasra,
illetve jelen szerzddés alairasét kdvetSen Vevok tudomasa nélkil barmilyen kérelmet
vagy beadvanyt nyujtana be, ugy Elado kartéritési feleldsséggel tartozik Vevékkel
szemben.

Eladé szavatolja, hogy az ingatlan allagara vonatkozoéan semmilyen informaciét nem
titkolt el, jogerds engedély nélkiil vagy attdl eltéréen épitési, bontasi tevékenyseget
nem végzett.

. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben vallalt kotelezettségeik
végrehajtasaval dsszefliggésben egymassal, illetéleg az okiratszerkeszts ligyvéddel
irasbeli Gton tartjdk a kapcsolatot. Erre tekintettel a szdbeli kozlések akkor valnak
hatalyossa, ha azt a kozlést tevd fél irasban is megerdsiti. Az egymas kozotti
kommunikacié szempontjabdl a felek irasbeli formanak fogadjak el az elektronikus
levél Gtjan tett kozléseket is azzal, hogy az elektronikus levelezési forma kizardlag a
szerzddés végrehajtasaval kapcsolatos technikai jellegli kozléseket érintheti, a
szerzédés modositasa illetleg a szerzédés megsziintetésével kapcsolatos
jognyilatkozatok megtétele kizardlag a jogszabalyok altal megkivant formaban és a
Felek eredeti sajatkez(i alairasaval ellatott okirattal lehetséges.

Szerzddé felek rogzitik, hogy 2025. januar 15. napjan hatélyba |épett az 4 Inytv. (az
ingatlan-nyilvantartasrél szél6 2021. évi C torvény), amely szamos, a korabbi
ingatlan-nyilvantartasi eljarassal kapcsolatos szabalyozast megvaltoztatott, s amely
véaltozasok gyakorlati alkalmazasa jelenleg meg kialakuléban van. Szerzddd felek
erre tekintettel kdtelezettséget vallalnak arra, hogy az adasvételi jogiigyletet a jelen
szerzddésben kifejezett akaratuknak megfeleléen bonyolitjak, és minden
esetlegesen szilkséges tovabbi lépést megtesznek, okiratot aldirnak (hianypétlas,
okirat potlas, ismételt szerz6déskotés, stb.) annak érdekeben, hogy a jogligylet
sikeresen végbe mehessen és a Vevok tulajdonjoga az Ingatlanra vonatkozoan
bejegyzést nyerjen.

10.Elad6 nyilatkozik, hogy jogkepes telepiilési Onkormanyzat, a ...... alapjan a

szerz6dés alairasara Adam Zsolt polgarmester jogosult.
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11.Vevék nyilatkoznak, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, szerzédéskotési
képességiik korlatozva nincsen.

12. A vevéi tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésének koltségei: az
ingatlan megvasarldsaval kapcsolatos vagyonszerzési lleték, a foldhivatali
szolgaltatasi dij (2 x 10.600.-Ft= 21.200.-Ft), a tulajdoni lapok koltsége, tovabba az
ugyvédi munkadij Vevét terhelik.

13. Eljaré Ggyved tajékoztatja szerz6dé feleket az illetékekrdl szélé torvények vonatkozo
rendelkezéseirdl. A tajékoztatast a felek tudomasul vették.

14.Szerz6d6 felek egyiittesen meghatalmazzak a szerzédést készits és ellenjegyz6 dr.
Kertész Karoly iigyvédet (1145 Budapest, Pétervarad u. 1. II. 1.), hogy Gket az 1.)
pontban kériilirt ingatlan Eladé tulajdonaban all6, az ingatian-nyilvantartasban 11/3.
sorszam alatt bejegyzett 1/1 tulajdoni illetGsége tekintetében a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsol6do vevsi jog, illetve Veveok tulajdonjoganak bejegyzése iranti
ingatlan-nyilvantartasi eljarasokban teljes jogkorrel képviselje. Ellenjegyzé ligyvéd a
meghatalmazast elfogadja. Vev8k meghatalmazzak tovébba eljardé Ggyvédet, hogy
jelen szerzédésben foglalt joglgylettel kapcsolatosan a B400E jeli adatlapot az
Online Nyomtatvanykitolté Alkalmazasban (ONYA) keresztiil neviikben és helyettiik a
szerz6désben szerepl adatok alapjan kitoitse és bekiildje. A megbizasnak nem
targya az adéhivatal illetékkiszabasi eljarasaban térténd képviselet, a megbizas
csupan a B400E nyomtatvany kitdltésére és elektronikus benyujtasara terjed ki.
Ellenjegyz6 igyvéd a meghatalmazast elfogadija.

15.Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen szerzdést szabad akaratukbol kétottek meg,
nem tévedtek annak tartalméban, tovabba nem inditotta &ket nyilatkozatuk
megtételére valaminek a téves feltevése, vagy valamely varakozas, illetve senki sem
birta ra egyikiiket sem jogellenes fenyegetéssel, vagy tisztességtelen befolyassal
ezen szerzGdés megtételére és annak alairasara. Szerzddé felek jelen szerzédést
elolvastak, az abban foglaltakat mindenre kiterjedéen megismerték, annak tartalmat,
rendelkezéseit, jogkOvetkezményeit értelmezték és megértették. Szerz6dd felek
kijelentik tovabba, hogy a szerzédés szévegezését egyeértelmiinek és érthetének
talaljak.

Mezészentgyorgy Kozség Onkorményzata eladé
képviseli: Adam Zsolt polgarmester

Bacskai Mark vevé Pintér Lilla vevé

Ellenjegyzem azzal, hogy a szerz3dé felek vonatkozasaban az Ugyvédi tevékenységrél szolo 2017.
évi LXXVIIL. tv. 44.8. (1) bekezdés b) — d) pontja szerinti kdrilmények tanusitasa dr. Kertészné dr.
Hegyi Anna Zsuzsanna (gyvédjeldlt (Kamarai azonosité szam: 36062950) eljarasan alapui.

dr. Kertész Karoly Ugyvéd

kamarai azonosit6. 36062942
Mez8szentgyorgy, 2025. ....ccovvveeeeeenen
1145 Budapest, Pétervarad utca 1. Il. 1.
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16.Szerzdd6 felek nyilatkoznak, hogy a jelen okiratban megjeldlt adataikat ellendrizték,
és az altaluk véllalt teljesitési hataridket alaposan atgondoltak, valamint az Elado a
fizetési helyként megjeldlt szdmlaszamot kildn is ellendrizte. Szerzéd6 felek a
szerzédés alairasaval elismerik, hogy az alairt szerz6dés minden pontjara kiterjedd,
részletes tajékoztatast kaptak eljaro ligyvédtdl, amelyet megértettek és a szerzbdést
ennek tudataban irjak ala. Szerz6dé felek régzitik, hogy valds, Kinyilvanitott
szandékukat jelen okirat teljes terjedelmében és mindenre kiterjedéen tartalmazza,
azt az eljgré Ugyvéd teljes terjedelmében és mindenre kiterjedéen feltarta és
tisztazta. Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy eljaré lgyvéd a fentiek szerint
kinyilvanitott akaratukat, nyilatkozataikat valésagosnak és hitelesnek elfogadva jar el.
Szerzédé felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést azzal irtak ala, hogy a jelen
okiratban foglaltakon tul egyéb kérést, instrukciét eljaré ugyvéd felé nem kozoltek.
Szerzéd6 felek tudomasul veszik, hogy az okiratszerkeszt6 ligyvéd a Szerz6d6 felek
szerz6désszegh magatartasaért, vagy az eljaré Ggyvéd el6tt nem ismert rejtett
szandékaért, téves vagy tudatosan hamis adatk6zléséért semmilyen feleldsséget
nem vallal, kizarja a sajat mogobttes felelGsséget.

17.Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvenykonyv
rendelkezései az iranyaddak.

Jelen szerzédést a felek, hangos felolvasast és kozos értelmezést kévetGen, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyélag irtak ala.

Jelen szerzédés 8 egymassal sz6é szerint megegyez6 példanyban készilt, melybdl 2
példany Eladét, 2 példany Vevdket illeti meg, 2 példany az ingatlan-nyilvantartasi
hatésaghoz keriil benytjtasra, 2 példany az ligyvédi iroda irattaraban kerll elhelyezésre.
Felek az 6ket megilletd szerzédés példanyokat egyidejileg atvettek.

Mez8szentgyorgy, 2025. .......ooocieeeiiinenaes

Mezdszentgyorgy Kozseg Onkormanyzata eladé
képviseli: Adam Zsolt polgarmester

Bacskai Mark vevé Pintér Lilla vevé

Ellenjegyzem azzal, hogy a szerz6dé felek vonatkozasaban az Ugyvédi tevékenységrol szdlo 2017.
évi LXXVIIL. tv. 44.8. (1) bekezdés b) — d) pontja szerinti kdrilmények tanusitasa dr. Kertészné dr.
Hegyi Anna Zsuzsanna Ugyvédijelolt (Kamarai azonosité szam: 36062950) eljarasan alapul.

dr. Kertész Karoly lgyved

kamarai azonosité. 36062942
Mezbszentgydrgy, 2025. ... ovviviiicnnnneen.
1145 Budapest, Pétervarad utca 1. 11. 1.



Letéti szerzédés

amely létrejott egyrészrél;

- Mezdszentgyorgy Kozség Onkormanyzata (Térzskoényvi azonositdé szam:
727617, nyilvantartd hatésag: Magyar Allamkincstar, AHTI azonosits: 737214,
adészam: 15727615-2-07, KSH statisztika szamjel: 15727615-8411-321-07, cim:
8133 Mezdészentgyoérgy, Kossuth utca 48. képviseli: Adam Zsolt polgarmester) mint
1/1 aranyu eladé, — a tovabbiakban: Letevé,

masrészrl:

- Bacskai Mark (sziiletési csaladi és uténeve: Bacskai Mark, sziiletési helye,
ideje: Nyirbator, 1993. julius 07., anyja sziiletési neve: Hegedls Enikd, személyi
azonosité szam: 1 930707 5519, addéazonositd jel: 8562082080, allampolgarsaga:
magyar, lakcime és értesitési cime: 1191 Budapest, Dobé Katica utca 11. 6. emelet
18.), mint 1/2 aranyu vevé,

- Pintér Lilla (sziiletési csaladi és uténeve: Pintér Lilla, szliletési helye, ideje:
Balassagyarmat, 1994. junius 20., anyja sziiletési neve: Antal Eva, személyi
azonosité szam: 2 940620 5775, addazonositd jel: 8465560110, allampolgarsaga:
magyar, lakcime és értesitési cime: 2649 Deijtar, Vérosmarty at 9.), mint 1/2 ardnya
vevd, - a tovabbiakban Jogosultak,

harmadrészré!:
- dr. Kertész Karoly iligyvéd (Kamarai azonosité szam: 36062942, cim: 1145
Budapest, Pétervarad u. 1. Il. 1)), mint Letéteményes, a tovabbiakban:

Letéteményes, egylttesen: szerz6dé felek - kdzott alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

1.) Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy Letevd és Jogosultak a mai napon ingatlan
adasveteli szerz6dést kotottek Elado 1/1 aranyu tulajdonat képezé, a Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal Faéldhivatali Fbéosztalyanal (Sarbogard)
nyilvantartott, Mez8szentgyorgy belteriilet 558 hrsz-0, természetben: 8133
Mezdszentgyorgy, Tancsics utca 558 HRSZ. »felilvizsgalat alatt” szam
alatti, kivett beépitetlen teriilet megnevezesl, 2158 nm alapteriilet(]
ingatlannak, minden hozzatartozd természetes és torvényes tartozékanak
targyaban.

2.) Letevd a jelen okirat alairasaval egyidejlileg lgyvédi letétbe helyezi a tulajdonjog
atruhazé nyilatkozatat, mint bejegyzési engedelyt 6 eredeti példanyban.

3.) Letéteményes (igyvéd azt kévetden jogosult és kételes a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt kiadni Vevéknek, illetve benydijtani a féldhivatalba, hogy
Elado a részére irasban (e-mail, postai Ut) igazolja, hogy a vételarhatralék a
szamlajan jévairasra, és igy a teljes vételar részére megfizetésre kerlilt, és ezzel
megadja az erre vonatkozé felhatalmazast. Felek rogzitik, hogy Eladé az utolsé
vételarrészlet megfizetésérél haladéktalanul, de legkésébb 3 munkanapon

belil (e-mail dtjan) kételes tajékoztatni letéteményes (igyvédet. Abban a nem
vart esetben, amennyiben Eladé a felhatalmazasi kotelezettségének 3
munkanapon beliil nem tesz eleget, ugy Vevd jogosult igazolni a teljesitést
letéteményes ligyvéd felé az utalast foganatosité bank altal kiadott hitelt érdemlé



4.)

5.)
6.)

7))

bizonylat bemutatasaval, mely esetben eljaré lgyvéd jogosult a bejegyzeési
engedélyt a Féldhivatalba benyujtani.

A fentiekben szabdlyozott eseteken kivil barmely mas esetben a letétbe
helyezett okiratok kizarélag a Letevd és Jogosultak k6zos irasbeli utasitasa, vagy
az illetékes birésag joger6s hatarozata alapjan adhatoak ki a letétbdl.
Letéteményes a letéti szerzédésben vallalt kotelezettségéért mind Letevével,
mind Jogosultakkal szemben felelésséget vallal.

A letétbe helyezett okiratok az ligyvédi letétbdl torténd kiadassal 1épnek hatalyba.
Letéteményes a letét kezeléséért klilon dijat nem szamol fel.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben az Ugyvédekrsl szolo
térvény vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

Jelen szerzédést a felek, elolvasas és kdzos értelmezést kovetden, mint akaratukkal
mindenben megegyezét jdvahagyolag irtak ala.

Mez&szentgyorgy, 2025. ...ccccoerieennene

Mezdszentgyorgy Kozség Onkormanyzata eladé
képviseli: Adam Zsolt polgarmester

Bacskai Mark vevo Pintér Lilla vevd

dr. Kertész Karoly ligyvéd letéteményes



TULAJDONJOG ATRUHAZO NYILATKOZAT ES BEJEGYZESI ENGEDELY

Mez&szentgyorgy Kozség Onkormanyzata (Térzskdnyvi azonosité szam: 727617, nyilvantartd
hatésag: Magyar Allamkincstar, AHTI azonosito: 737214, addszam: 15727615-2-07, KSH statisztika
szamjel: 15727615-8411-321-07, cim: 8133 Mez&szentgyorgy, Kossuth utca 48. képviseli: Adam Zsolt
polgarmester) mint 1/1 aranyu eladd, a mai napon ingatlan adasvételi szerzédést kotéttem Bacskai
Mark (sziletési csaladi és utdneve: Bacskai Mark, sziiletési helye, ideje: Nyirbator, 1993. julius 07.,
anyja szliletési neve: Hegediis Enik6, személyi azonosité szam: 1 930707 5519, addazonosito jel:
8562082080, allampolgarsaga: magyar, lakcime és értesitési cime: 1191 Budapest, Dobd Katica utca
11. 6. emelet 18.), mint 1/2 aranya vevd, és Pintér Lilla (szlletési csaladi és utdéneve: Pintér Lilla,
szilletési helye, ideje: Balassagyarmat, 1994. jinius 20., anyja szilletési neve: Antal Eva, személyi
azonositd szam: 2 940620 5775, addazonositd jel: 8465560110, allampolgarsaga: magyar, lakcime és
értesitési cime: 2649 Dejtar, Vorosmarty ut 9.), mint 1/2 aranya vevével a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Foéldhivatali F&osztalyanal (Sarbogard) nyilvantartott, Mezdszentgyorgy
belterillet 558 hrsz-U, természetben: 8133 Mezbszentgyorgy, Tancsics utca 558 HRSZ.
Jfellilvizsgalat alatt” szam alatti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésli, 2158 nm alapteriiletl
ingatlannak, minden hozzatartozé természetes és torvényes tartozékanak targyaban.

Alulirott Eladé a jelen jognyilatkozat alairasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasomat adom ahhoz,

hogy a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanal (Sarbogard) nyilvantartott,
Mezdszentgyorgy belteriilet 558 hrsz-Ui, természetben: 8133 Mez6szentgyorgy, Tancsics utca 558
HRSZ. ,feliilvizsgalat alatt” szam alatti, kivett beépitetlen terilet megnevezésl, 2158 nm
alapteriiletl ingatlan 1/1 tulajdoni illetésége tekintetében tulajdonjogom torlésre, Bacskai Mark
mint 1/2 ardnyd vevé Juhdszné Keresztes Agnes, mint 1/1 aranyi vevé és Pintér Lilla mint 1/2.
aranyG vevé tulajdonjoga pedig adasvétel joacimén bejegyzésre keriljon az ingatlan-
nyilvantartasba, a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog egyideji torlése mellett.

Mezdszentgyodrgy, 2025, ...,

Mezbszentgydrgy Kdzség Onkormanyzata eladé
képviseli: Adam Zsolt polgarmester

Ellenjegyzem azzal, hogy a szerz8dd felek vonatkozasaban az ligyvédi tevékenységrél szolé 2017.
évi LXXVIII. tv. 44.§. (1) bekezdés b) — d) pontja szerinti korilmények tanusitasa dr. Kertészne dr.
Hegyi Anna Zsuzsanna {igyvédjeldlt (Kamarai azonosité szam: 36062950) eljarasan alapul.

dr. Kertész Karoly tgyvéd
Mezdszentgydrgy, 2025. ..o
Kamarai azonositdé szam: 36062942
1145 Budapest, Pétervarad u. 1. Il. 1.






ESETI UGYVEDI MEGBIZAS, TENYVAZLAT

Mez6szentgydérgy Kozség Onkormanyzata (Torzskonyvi azonositdé szam: 727617, nyilvantarté hatosag:
Magyar Allamkincstar, AHTI azonosito: 737214, adészam: 15727615-2-07, KSH statisztika szamijel: 15727615-
8411-321-07, cim: 8133 Mezdszentgydrgy, Kossuth utca 48. képviseli: Adam Zsolt polgarmester) mint 1/1
aranyu elado,

Bacskai Mark (sziiletési csaladi és uténeve: Bacskai Mark, sziiletési helye, ideje: Nyirbator, 1993. julius 07.,
anyja sziiletési neve: Hegediis Eniké, személyi azonositdé szam: 1 930707 5519, addazonosité jel:
8562082080, allampolgarsaga: magyar, lakcime és értesitési cime: 1191 Budapest, Dob6 Katica utca 11. 6.
emelet 18.), mint 1/2 aranyu veva,

Pintér Lilla (szlletési csaladi és uténeve: Pintér Lilla, sziiletési helye, ideje: Balassagyarmat, 1994. jinius
20., anyja sziletési neve: Antal Eva, személyi azonosité szam: 2 940620 5775, adoazonositd jel:
8465560110, allampolgarsaga: magyar, lakcime és értesitési cime: 2649 Dejtar, Vérdsmarty at 9.), mint 1/2
aranyu vevé

megbizzuk dr. Kertész Karoly ligyvédet (1145 Budapest, Pétervarad u. 1., KASZ: 36062942.) az alabbi
feladatokkal:

- ingatlan adasvételi szerz6dés, letéti szerzédés, tulajdonjog bejegyzési engedély, kapcsolodd okiratok
szerkesztése, ellenjegyzése, foldhivatali Gigyintézés.

Megbizék megallapodasat, szerzédési akaratat az ingatlan adasvételi szerz&dés tartalmazza. Megbizdk az
adasvételi szerz6dés alairasaval elismerik, hogy az alairt szerz6dés minden pontjara kiterjeds, részletes
tajekoztatast kaptak eljard tgyvédtsl, amelyet megeértettek és a szerzédést ennek tudatdban irjak ala.
Megbizdk régzitik, hogy valds, kinyilvanitott szandékukat jelen okirat teljes terjedelmében és mindenre
kiterjedéen tartalmazza, azt az eljaré ligyvéd teljes terjedelmében és mindenre kiterjedéen feltarta és
tisztazta. Megbizék tudomasul veszik, hogy eljard Ugyvéd a fentiek szerint kinyilvanitott akaratukat,
nyilatkozataikat valdsagosnak és hitelesnek elfogadva jar el. Megbizdk kijelentik, hogy az adasvételi
szerz6dést azzal irtak ald, hogy az abban foglaltakon tul egyeéb kérést, instrukciét eljaré tigyvéd felé nem
kozoltek. Megbizok tudomasul veszik, hogy az okiratszerkesztd Ugyvéd a Megbizok szerzédésszegd
magatartasaért, vagy az eljaré ligyvéd elétt nem ismert rejtett szandékaért, téves vagy tudatosan hamis
adatkozléséért semmilyen feleldsséget nem vallal, kizarja a sajat mogottes felel6sségét.

Felek régzitik, hogy megbizott iigyvéd részletesen kioktatta a szerzédé feleket a jogligylettel
kapcsolatosan. A felek a részletes tajékoztatast mind a tulajdonjog megszerzésével, mind a foldhivatali
eliarassal, mind a vonatkozé add, és illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatosan megértették. A
tajékoztatas, és kioktatas tovabbi irasbeli részletezését a felek nem kérték.

Felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzddés megkotésének és az ingatlan-nyilvantartasba valo
bejegyzéseknek koltségei Vevét terhelik: a féldhivatali szolgaltatasi dij (2x10.600.-Ft), a tulajdoni lapok
kéltsége, tovabba az tigyvédi munkadij.

Megbizott (gyved a kartéritési felelSsségét a kotelezd felelésségbiztositasa kareseményenkénti
legmagasabb &sszegéig korlatozza /Utty. 28. § (6) bek., Ptk. 6:152. §/, mely korlatozast Megbizdk
kifejezetten elfogadnak.

Megbizott ligyvéd tajékoztatia Megbizékat, hogy 2025. januar 15. napjan hatalyba lépett az Uj Inytv. (az
ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. torvény), amely az ingatlan-nyilvantartasi eljarassal kapcsolatos
szamos szabalyozést megvaltoztatott, s amely valtozasok gyakorlati alkalmazasa jelenleg még kiforratlan.
Megbizék erre tekintettel kételezettséget és felelésséget vallalnak arra, hogy az adasvételi joglgyletet a
szerzGdéses akaratuknak megfeleléen bonyolitjak, és minden esetlegesen sziikséges tovabbi lépést
haladéktalanul megtesznek, a szilkséges okiratokat alairjak (hianypoétlas, egyéb nyilatkozat, ismételt
szerzGdéskoteés, stb.) annak érdekében, hogy a szerzédéses akaratuknak megfeleléen e jogligylet
sikeresen és a lehet6 legrévidebb id6n beliil végbe mehessen és a Vevd tulajdonjoga annak megfeleléen
bejegyzést nyerjen. Felek régzitik, hogy a fentiekbél eredé késedelem eljaré tgyvédnek fel nem réhaté
ténynek mindsiil, az esetleges ismételt féldhivatali kérelem koltsége vevét terheli.
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Felek nyilatkoznak, hogy az altaluk megadott telefonszamok és e-mail elérhetéségeik valésak. Ezek
megvaltozasat haladéktalanul kotelesek jelezni egymasnak és megbizott Ggyvédnek. Felek
megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben vallalt kotelezettségeik végrehajtasaval
dsszefiiggésben egymassal, illetéleg az megbizott igyvéddel irasbeli dton tartjak a kapcsolatot. Erre
tekintettel a szébeli kézlések akkor valnak hatalyossa, ha azt a kozlést tevé fél irasban is megerdsiti. Az
egymas koz6tti kommunikacio szempontjabdl a felek irasbeli forménak fogadjak el az elektronikus levél
atjan tett kozléseket is azzal, hogy az elektronikus levelezési forma kizarolag a szerzédés végrehajtasaval
kapcsolatos technikai jellegl kozléseket érintheti, a szerz6dés modositasa illetéleg a szerz6dés
megszintetésével kapcsolatos jognyilatkozatok megtételével kizardlag a jogszabalyok altal megkivant
formaban és a Felek eredeti sajatkez( alairasaval ellatott okirattal lehetséges.

Felek tudomassal birmak arrél, hogy a részletteljesités és a vételarhatralék megfizetésérdl torténd
tajékoztatas Felek kotelezettsége eljaré tgyvéd felé, mely irasban (e-mail utjan) valésul meg. Ezen
kételezettség elmulasztasabol eredd karért eljaré tigyved felelésséget nem vallal, az ismételt iratbeadas
kéltsége Feleket terheli.

Felek tudomasul veszik, hogy az esetleges szerz8désmodositas ligyvédi munkadija 50.000-Ft/alkalom,
mely dsszeget a szerz6désmodositas alairasaval egyidejileg az a fél koteles megfizetni, akinek az
érdekkorében a médositas sziikségessége felmerdl.

Megbizott ligyvéd felhivia Megbizok figyelmét arra is, hogy ingatlan visszteher mellett és ajandékozassal
torténd vagyonszerzése esetén a vagyonszerzés adatainak bejelentéséhez kotelez8en kitdltendd és eddig
a foldhivatalnoz benyljtandé Un. B400-as adatlap mar csak a NAV altal létrehozott Online
Nyomtatvanykitolté Alkalmazasban elérhets. Az () adatlap a Belépés - Online Nyomtatvanykitolto
Alkalmazas (a tovabbiakban: ONYA) utvonalon a Bejelentések/llletékek almenipontban érhetd el, kitdlthetd
és elektronikusan bekildheté. Az adatlap KAU-azonositassal és azonositas nélkll is elérhetd, ez utébbi
esetben a kitdltést kdvetben nyomtathatd. Ha az adatlapot a joglgylet soran eljaré lgyvéd KAU-
azonositassal elektronikusan nyujtia be, nincs sziikség a meghatalmazas igazolasara, hiszen a
jogligyletben eseti meghatalmazassal jar el a jogi képvisels, igy nincs szilkkség UJEGYKE adatlapon
meghatalmazas bejelentésére vagy eseti meghatalmazas csatolasara, ha egyebekben ezt az okirat vagy
kldn irat tanusitja. Megbizok a tajékoztatas alapjan kérik és a szerz8désben meg is hatalmazzak
tigyvédet, hogy jelen jogligylettel kapcsolatosan a B400E jelli adatlapot az ONYA-n keresztill neviikben és
helyettilk a szerz6désben szereplé adatok alapjan kitdltse és bekildje. Ugyvéd régziti azonban, hogy a
megbizasnak nem targya az illetékhivatali eltti képviselet, a megbizas csupan a B400E nyomtatvany
kitltésére &s elekironikus benyljtasara terjed ki. Vevd hozzdjarul, hogy telefonszama a B400OE
nyomtatvanyon feltlintetésre keriljon.

Eliaro tgyvéd taiékoztatia a Feleket a maganszemélyek altal fizetendd jévedelemadd és a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték szabalyairol:
Az ingatlan atruhdzasabdl szarmazé jovedelmet azon a napon kell megszerzettnek tekinteni, amikor az
errdl szol6 érvényes szerzédést az ingatlanligyi hatésaghoz benyujtottak.
Ingatlan atruh&zasabdl szarmazé bevétel minden olyan bevétel, amelyet a maganszemély az atruhazasra
tekintettel megszerez. llyennek mingsiil kiilonésen az eladasi ar.
Nem kell bevallani tébbek kdzott, azt a bevételt, amely ingatlan atruhézasabol, a vagyoni értékl jog
gyakorlasanak atengedésébdl, e jogrol valo lemondasbol szarmazik, ha abbdl j6vedelem nem keletkezik.
Az ingatlan A&truhazasabdl szarmazé bevételbdl le kell vonni az atruhazé maganszemélyt terheld
kdvetkez6 igazolt kdltségeket:
- a megszerzésre forditott dsszeget, és az ezzel dsszefliggé mas kiadasokat;
- az értéknovels beruhazasokat.
A megszerzésre forditott 6sszeg:
- az illeték-kiszabashoz figyelembe vett érték, tobbek kozott az atruhazasrél szol6 szerzédes
szerinti érték.
Az ingatlan atruhazasabol szarmazé jovedelem, ha az atruhdzas a megszerzeés évében vagy az azt
kovetd 6t évben torténik, az alabbiak szerint kiszamitott 6sszeg:
1.) 100 szazaléka a megszerzés évében és az azt kdvet6 évben,
2.) 90 szazaléka a megszerzés évét kovetd masodik évben,
3.) 60 szazaléka a megszerzés évét kdveté harmadik évben,
4)) 30 szézaléka a megszerzés évét kovetb negyedik évben,
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5.) 0 szazaléka a megszerzés évét kdvetd 6todik és tovabbi évben.

A visszterhes vagyonatruhazasi iletékkotelezettség jelen esetben, a szerzédés megkotése napjan
keletkezik.

A visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja a megszerzett vagyon forgalmi értéke. Az illeték mértéke
lakasonként 1milliard forintig 4%, a forgalmi érték ezt meghalad6 része utdn 2%, de ingatlanonként
legfeljebb 200 millié forint.

Ingatlan tulajdonjoganak, valamint az ingatlanhoz kapcsolédo vagyoni értékii jognak a megszerzését
(megsziintetését) az ingatlaniigyi hatésaghoz kell bejelenteni illetékkiszabasra az azt tartalmazé szerzédés
benyujtasaval. Az illetékkiszabas céljat szolgals bejelentést az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre iranyuld
kérelemmel kell teljesiteni. Ha az illeték fizetésére koételezett a kérelmet a kiildn jogszabalyban
meghatarozott 30 napon tdl nydijtia be, illetve bejelentési kbtelezettségét elmulasztja, vagy hianyosan
teljesiti, mulasztasi birsag megfizetésére kételezhetd.

Az ingatlaniigyi hatésag az ingatlan-nyilvantartasi eljaras befejezését kovetéen a tulajdonjog, illetve
vagyoni értékli jog bejegyzésérél, torlésérdl szols, illetve a bejegyzési kérelmet elutasité hatarozatat
megkdldi az allami addhatésagnak. A hatarozathoz csatolja az illetékkiszabashoz sziikséges iratokat.

Az allami addhatdsag altal rendszeresitett nyomtatvany a B400-as adatlap, ami ingatlan vagyonszerzés
esetén a vagyont szerz6 adatainak, illetékmentességének, kedvezményének, a visszterhes
vagyonatruhdzas esetén az ingatlant értékesité adatainak, illetve az ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékii
jogrdl ellenérték fejében lemondas, ilyen jog visszterhes alapitdsa, atruhazasa (atengedése),
megszlintetése esetén a bevételt szerzé adatainak bejelentéséhez szolgal.

A bejelentési kotelezettséget nem érinti az a kérilmény, hogy a vagyonszerzés a jogszabaly szerint
illetékmentes.

Ha a forgalmi értéket a felek nem tiintették fel, nem jelentették be, vagy a feltiintetett, illetsleg bejelentett
érték az allami addéhatésag megitélése szerint a forgalmi értéktsl eltér, a forgalmi értéket az allami
adchat6sag allapitjia meg.

Az allami adéhatdsag a forgalmi értéket helyszini szemle, &sszehasonlité értékadatok alapjan, valamint az
illeték fizetésére kotelezett nyilatkozata ismeretében — szlkség esetén kiilsé szakérté bevonasaval —
allapitja meg.

A kiszabas alapjan fizetendd illetékrél — ideértve a mulasztasi birsagot is — fizetési meghagyést
(hatarozatot) kell kiadni. A fizetési meghagyas tartalmazza a kiszabott illeték 6sszegének megallapitasanal
figyelembe vett adatokat és az alkalmazott jogszabalyokat. A fizetési meghagyas (hatarozat) alapjan
fizetendd illeték a hatarozat jogerSre emelkedését kdvets 15. napon valik esedékessé, azaz a megallapitott
illetéket a hatérozat kdzlését kdvets 30. napig lehet késedelmi pétlék-mentesen megfizetni.

Az illetéket az Itv. egyéb rendelkezései alapjan lehet toréini vagy visszatériteni, illetve a megfizetett illeték
visszatéritésének — hivatalbdl, vagy a fizetésre kotelezett, illetve jogutodja kérelmére — jelen adasvételi
szerzGdést érintden, a kdvetkezd esetekben van helye:

— ha a jogiigyletet a birésag modositja, atvaltoztatia vagy megsziinteti, illetbleg felbontja, s emiatt a
joguigylet utan kevesebb illeték jar, illetéleg illeték nem jar;

— ha a jogligyletet a felek kézds megegyezéssel, az eredeti allapot helyreallitasaval megsziintetik vagy az
erre jogosult a jogligylettdl elall és ezt ingatlan esetén az ingatlaniigyi hatésag hatdrozataval, mas esetben
a koz6s megegyezésrdl, illetve az elallasrél szolé okirattal igazoljak;

— ha az illetékfizetésre kételezett szamitasi hiba vagy jogszabaly téves értelmezése folytan a szabalyszeri
illetéknél tobbet fizetett;

— ha az illetéket vagy az illetékalapot hibasan szamitottak ki, vagy az illeték kiszabasa nem a fizetésre
kételezett terhére tortént, tovabba ismételt kiszabas esetén.

A féldhivatali eliarassal kapcsolatban az alabbiakrol tajékoztatja eliard layvéd a Feleket:

Az eljaras két lépésben torténik, eldszér a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6doé vevéi jog bejegyzése iranti
kérelem keriil benyuijtasra, majd az adasvételi szerzédésben meghatarozott feltételeknek megfeleléen kertl
sor a vevo tulajdonjoganak bejegyzése iranti kérelem benyujtasara.

Az Inytv. Vhr. 45, § (3) bekezdés szerint az ingatlanligyi hatésag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo
vevdi jogot a felek megallapodasaban a tulajdonjog fenntartasara meghatarozott hatarozott idé elteltével, a
hatarozatlan idére kikotott tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoléds vevéi jogot &t év elteltével az ingatlan-
nyilvantartasbol hivatalbdl térli. A toérélt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog a felek
megallapodasa esetén ismételten bejegyezhets.
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Amennyiben a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jogot bejegyezték a tulajdoni lapra, - a
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de legfeliebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo
vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatsl szamitott hat hénapos hataridd
elteltéig -, az ingatlanra vonatkozdan a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevédi jog bejegyzését
kévetben indult, jogok, tények bejegyzése iranti eljarasokat az ingatlanligyi hatdsag az Inytv. 48. § (1)
bekezdés a) pont alapjan felfiggeszti.

Az Inytv. Vhr. 45. § (2) bekezdés szerint a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyado idéponttol szamitott
hat honap elteltét kévetden a bejegyzés hatalya azonos a szerzddésen alapuld elidegenitési és terhelési
tilalomra vonatkozé bejegyzés hatdlyaval. A bejegyzések hatalyanak kezdetére irdnyadé idGpontnak a
bejegyzés irant benyujtott kérelem ingatlaniigyi hatésag altali iktatasanak az idépontjat kell tekinteni.

Az Inytv. Vhr. 45. § (4) bekezdés szerint a tulajdonjog megszerzésekor a vevé tulajdonjogét a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzésének ranghelyén kell bejegyezni.

Felek tudomasul veszik az Ugyvéd alabbi tajékoztatasat:

Az Bsszekoté és felhasznaloi berendezésekrdl, valamint a potencialisan robbanasveszélyes kdzegben
miikédé villamos berendezésekrsl és védelmi rendszerekrél szol6 40/2017. (XIl. 4.) NGM rendelet 1.
mellékletét képezé Villamos Miiszaki Bizottsagi Szabalyzat 1.13.2. f) pontja értelmében a villamos
berendezésnek a rendeletben meghatérozott miiszaki biztonsagi kdvetelményeknek megfelelS allapotat
ellendrizni  kell a lakéépiiletekben 1évé lakasok vilamos berendezésén bérbeadaskor és
tulajdonosvaltaskor, amennyiben a bérbeadas, illetve a tulajdonosvaltas idépontjahoz képest 6 évnél nem
régebben elvégzett felllvizsgalatot igazolé ellendrzési dokumentum (min&sité irat) nem all rendelkezésre.

Az adatvaltozas — kezelési szolgaltatas igénybevételi lehetfseg az e-bejelento.gov.hu elérhetéségen az
ingyenes e-bejelentd szolgaltatas segitségével online, egyetlen oldalon keresztill (vagy akar személyesen
kormanyablakban), elintézheté a kézmivek atirasa, valamint bejelentheté személyes adat megvaltozasa
az 6sszes szerzédésben all6, e-bejelentéhdz csatlakozott kdzmiiszolgaltatd felé.

Az ligyvédi tevékenységrél szol6 2017. évi LXXVIII. térvény azonositasra vonatkozé rendelkezései.

32. § (1) A jogi tanacsadasra adott megbizas kivételével a megbizasi szerz6dés megkotése elbit a
megbizott, valamint a munkaitatéja és harmadik személy kozotti szerz6dés ellenjegyzését megel6zGen a
kamarai jogtandcsos (ezen alcim alkalmazasaban a tovabbiakban egyitt: Ggyvéd) elvégzi az ugyfel, a
kamarai jogtanacsos a munkaltatojaval szerz6d6 személy, illetve az ezek képviseletében eljaré szemely
azonositasat.

(2) Az ligyvéd azt a természetes személyt, akit nem ismer, vagy akinek a személyazonosséagat illetéen
kétsége meriil fel, személyazonositasra alkalmas okmanya megtekintésével, vagy a Daptv. alapjan a
Kormany 4ltal kételezéen biztositott elektronikus azonositasi szolgéltatas igénybevétele, vagy — ha az
iigyvéd rendelkezik az ehhez sziikséges feltételekkel —a belsé piacon torténé elektronikus tranzakcidkhoz
kapcsolédo elektronikus azonositasrél és bizalmi szolgaltatasokrol, valamint az 1999/93/EK iranyelv
hatalyon kiviil helyezésérdl szolé 2014. jalius 23-i 91 0/2014/EU eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet 24.
cikk (1) bekezdés a), b) vagy d) pontja szerinti ellendrzés Gtjan azonositja.

(3) Az ligyvéd a természetes személy adatai a nyilvantartott adatokkal valé egyezéségének és az altala
bemutatott okmanyok érvényességének ellendrzése érdekében a személyiadat- és lakcimnyilvantartasbdl,
a jarmlvezetSiengedély-nyilvantartasbdl, az atiokmany-nyilvéantartasbél és a kdzponti idegenrendészeti
nyilvantartasbol elektronikus uton a kdvetkez6 adatokat igényelheti:

a) természetes személyazonosit6 adatok,

b) dllampolgarsag, hontalansag, menekdilt, ilietve EGT-allampolgar jogallds, huzamos tartézkodasi
jogosultsag,

c) lakcim,

d) arcképmas,

e) alairas,

f) a polgarok személyi adatainak és lakcimenek nyilvantartasarol szolo 1992. évi LXVI. térvény 18. § (5)
bekezdése szerinti tények,

g) a kiilféldre utazasrdl szél6 1998. évi XIl. tdrvény 24. § (1) bekezdés f) pontja szerinti adatok és az
okmany érvényességi ideje,

h) a kdzuti kézlekedési nyilvantartasrdl sz616 1999. évi LXXXIV. térvény 8. § (1) bekezdés b) pont ba)-bb)
alpontja szerinti adatok,

i) a szabad mozgas és tartézkodas jogaval rendelkezé személyek beutazasardl és tartozkodasarol szolo
2007. évi |. torvény 76. § d) pontja, 80. § (1) bekezdés b) és c) pontja, valamint a harmadik orszagbeli
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allampolgérok beutazasara és tartézkodéséara vonatkozd altaldnos szabalyokrdl szélé 2023. évi XC.
torvény 254. § (1) bekezdés g) pontja, 256. § (1) bekezdés f) pontja, tovabba 261. § (1) bekezdés b) és c)
pontja szerinti adatok.

(4) A jogi személyt vagy mas szervezetet az ugyvéd a jogi személyt vagy mas szervezetet nyilvantarto
hatésag nyilvantartasa vagy az abbél szarmazé kivonat alapjan azonositja.

(5) Ha a természetes személy ligyfél azonositasa elharithatatlan kilsé akadalyba utkozik, az a megbizasi
szerz6dés megkotését nem zarja ki, azonban a kiilsé akadaly megsziinését kdvetben a megbizott az
ligyfél azonositasat haladéktalanul kételes elvégezni.

(6) Ha a természetes személy (igyfél képviseletében meghatalmazott jar el, az ligyfél kiilén azonositasat az
ugyvéd mell6zi, feltéve, hogy az (igyfél személyazonositasra alkalmas adatait tartalmazé meghatalmazast
ugyvéd ellenjegyezte, kézjegyzé készitette, a meghatalmazé alairasat kozjegyzs hitelesitette, vagy a
meghatalmazast az alairds helye szerint illetékes magyar kulképviseleti hatésag hitelesitette vagy
felllhitelesitette, illetve azt Apostille tanusitvannyal lattak el.

(7) A kozhiteles nyilvantartasba vals bejegyzés alapjaul szolgaloé okirat ellenjegyzését megelézéen az
Ugyvéd — a személyazonossag és az okmany érvényességének ellenérzése érdekében — a (2)-(4) és a (B)
bekezdés alkalmazasaval azonositja a jognyilatkozatot tevé személyeket, szervezeteket, valamint az azok
képviseletében eljaro személyeket.

(8) A magyar allampolgarsaggal vagy magyarorszagi lakcimmel rendelkezé személynek a (7) bekezdés
szerinti azonositasa soran az okirat ellenjegyzését megelézéen az ugyved koteles a bemutatott okmanyra
vonatkozé, a (3) bekezdés szerinti adatokat igényelni, kivéve, ha az adatigénylésre az érintett személy
vonatkozasaban harminc napon bel{il mar sor keriilt.

(9) Az adatigénylésért a (8) bekezdésben meghatarozott esetben, illetve ha arra okirat ellenjegyzését vagy
okirat ellenjegyzésével jaré megbizasi szerzédés megkotesét megelézéen kerll sor, sem az gyvédtdl,
sem az azonositott személytél vagy szervezettsl nem kérhets dij, koltségtérités vagy mas ellenérték.
(10)Ha a (8) bekezdés szerinti elektronikus adatigeénylés technikai okokbdl nem lehetséges, az a
megbizasi szerz6dés megkdtésének és a jognyilatkozatok okiratba foglalasanak nem akadalya; az ligyvéd
az ellendrzést utdlag, az akadaly megsziinését kévetéen haladéktalanul elvégzi, és az okiratot csak ezt
kévetSen és ennek eredményétsl fiiggéen ellenjegyzi, illetve terjeszti el az eljarasban.

33. § (1) Az lgyvéd olyan ligyben, amelyben a jogi képviselet kotelez8, a legalabb személyazonositasra
alkalmas okmany megtekintése utjan azonositott természetes szemelyekrdl, a jogi személyekrdl és mas
szervezetekrdl a jogligyletek biztonsaganak el@segitése, tovabba az ugyvédi tevékenység korlatainak az
érvényesitése érdekében nyilvantartast vezet.

(2) Az azonositott természetes személyekrdl vezetett nyilvantartas a kovetkezd adatokat tartalmazza:

a) természetes szemelyazonosité adatok,

b) lakcim,

c) allampolgarsag, hontalansag, menekiilt, illetve EGT-allampolgdr jogallas, huzamos tartézkodasi
jogosultsag,

d) az azonositashoz felhasznalt azonosité okmany tipusa és szama,

e) a 32. § (3) bekezdésében meghatarozott adatigénylés soran kapott valasz azonositéja,

f) azon ligyek ligyazonositéja, amelyekben a természetes szemely azonositasa kotelezd,

g) a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelSzésér6l és megakadalyozasardl szol6 térvényben
meghatarozott adatok.

(3) Ha az ligyvéd a 32. § (8) bekezdése szerinti ellenérzés alapjan a (2) bekezdés a)-d) és g) pontjaban
meghatarozott adatok valtozasat allapitja meg, a megvaltozott adatokat az ellendrzés idépontjanak
feltintetése mellett gy régziti, hogy a korabban nyilvantartott adat utélag megismerheté maradjon.

(4) Az azonositott jogi személyekrsl és mas szervezetekrdl vezetett nyilvantartas a kovetkez8 adatokat
tartalmazza:

a) néy,

b) székhely, kiilfdldi székhelyli vallalkozas esetén — ha ilyennel rendelkezik — a magyarorszagi fidktelep
cime,

C) az azonositott jogi személy vagy mas szervezet cégjegyzékszama vagy nyilvantartasi szama, ezek
hianyaban a nyilvantarté szerv neve és az azonosité szam vagy a létrejottérdl, nyilvantartasba vételérdl,
illetve bejegyzésérsl szol6 hatarozat szama,

d) az azonositott jogi személy vagy mas szervezet képviseletében eljaré személy természetes
személyazonosité adatai,

€) azon lgyek iigyazonositéja, amelyekben a jogi személy vagy mas szervezet azonositasa kételezs,

f) @ pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézéserdl és megakadalyozasardl sz6lé térvényben
meghatarozott adatok.
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(5) Ha az ligyvéd a 32. § (8) bekezdése szerinti ellenérzés alapjan a (4) bekezdés a)-c) és f) pontjaban
meghatarozott adatok valtozasat allapitia meg, a megvaltozott adatokat az ellenérzés idépontjanak
feltiintetése mellett tigy tiinteti fel, hogy a korabban nyilvantartott adat utélag megismerheté maradjon.

(6) A (2) és a (4) bekezdésben meghatarozott nyilvantartas a természetes személy, a jogi személy vagy
mas szervezet hozzajarulasa esetén annak elérhetésegi adatait is tartalmazhatja.

(7) Az Ugyvéd a (2) és a (4) bekezdésben meghatarozott adatokat a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 térvényben meghatarozott ideig kezeli.

Okirat ellenjegyzése esetén az ligyvéd az dltala ellenjegyzett okiratot, valamint az okirat ellenjegyzésével
jard igyben keletkezett mas iratokat - ha jogszabaly ennél hosszabb megdrzési idét nem allapit meg, vagy
a felek ennél hosszabb ideig térténd érzésben nem egyeztek meg - az ellenjegyzéstdl szamitott tiz évig
megorzi.

Az informaciés onrendelkezési jogrél és az informéacioszabadsagrél szolé 2011. évi CXIl. torveny
értelmében Megbizott adatkezelSnek mindsul. Megbizott véllalja, hogy a részére atadott szemeélyes
adatokat bizalmasan kezeli, kizarélag a sziikséges mértékben, a feladat ellatasanak céljabdl hasznalja fel.

Megbizék hozzéjaruinak ahhoz, hogy hogy a Felek azonositdsat a pénzmosdsrél szolé jogszabalyok
alapjan eljaré ligyvéd elvegezte. Eljaré tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas megelézésérdl
és megakadalyozasardl szélé 2017. évi LIl térvény (“Pmt.”) - alapjan azonositasi kotelezettség terheli a
szerz6dé felek adatai vonatkozasadban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan az adasvételi
szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek tudomasul veszik, hogy a
szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrol
a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon belill kételesek eljard ligyvédet irasban értesiteni. Felek
hozzajarulnak ahhoz, hogy a személyes dokumentumaik adatait eljaré gyvéd megdrizze tovabba, hogy
adataikat az informéacios dnrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol szol6 2011. évi CXII. torvény,
valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az
ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kivil helyezésérél sz6l6 Europai
Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 Rendelete (2016. aprilis 27.) (a tovabbiakban GDPR) rendelkezései
alapjan, kizarélag az adasvételi szerzGdeshez kapcsolédé megbizas és a Pmt.-ben foglalt kételezettsége
teljesitése érdekében kezelje. Szerz6d6 Felek jelen szerzidéssel kapcsolatban hozzajarulnak ahhoz, hogy
az ugyvedi tevékenységrol szolé 2017. évi LXXVIIL tdrvény 32. §. (3) bekezdésére tekintettel az eljaro
ligyvéd a személyes adataik beszerzése, illetve a bemutatott okmanyok érvényességének ellentrzése
érdekében a Beliigyminisztérium altal miikodtetett, a Kormanyzati Portalon elérhetd, a birdsagi
végrehajték, az Ugyvédek és a koézjegyzok adatigénylését tamogaté informatikai keretrendszer
alkalmazasaval kitoltdtt elektronikus adatlap megkildésével megkeresse a Bellgyminisztériumot a
személyes adataik ellenérzése végett.

Megbizott Gigyvéd felhivia Megbizok figyelmét arra is, hogy ingatlan visszteher mellett és ajandékozassal
térténd vagyonszerzése esetén a vagyonszerzés adatainak bejelentéséhez kételezéen kitbltends és eddig
a foldhivatalhoz benyujtandé un. B400-as adatlap 2025. marcius 5-t61 B40OE2 néven elérhetd a NAV altal
létrehozott Online Nyomtatvanykitdité Alkalmazasban. Az Uj adatlap a Belépeés - Online Nyomtatvanykitoté
Alkalmazas (a tovabbiakban: ONYA) utvonalon a Bejelentések/llletékek almeniipontban érhet6 el, kitolthetd
és elekironikusan bekildhetd. Az adatlap KAU-azonositassal és azonositds nélkll is elérhets, ez utobbi
esethen a kitdltést kdvetéen nyomtathats. Ha az adatlapot a jogligylet soran eljaré ugyvéd KAU-
azonositassal elektronikusan nytjtja be, nincs sziikség a meghatalmazas igazolasara, mivel a joglgyletben
eseti meghatalmazassal jar el a jogi képviseld, igy nincs szlikség UJEGYKE adatlapon meghatalmazas
bejelentésére vagy eseti meghatalmazas csatolasara, ha egyebekben ezt az okirat vagy kildn irat
tanusitja. Természetesen, ha indokolt, irat csatolhato. Megbizdk a tajekoztatas alapjan kerik és az
adasvételi szerzédésben meg is hatalmazzak tigyvédet, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatosan a B40OE jel
adatlapot az ONYA-n keresztill neviikben és helyetilik a szerzédésben szereplé adatok alapjan kitdltse és
bekiildje. Ugyveéd rdgziti azonban, hogy a megbizasnak nem targya az illetékhivatali elStti képviselet, a
megbizas csupan a B400E nyomtatvany kitbltésére és elektronikus benyljtasara terjed ki.

Felek nyilatkoznak, hogy az &ltaluk megadott telefonszdmok és e-mail elérhetGségeik valdsak. Felek
megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben vallalt kitelezettségeik végrehajtasaval osszefliggésben
egymassal, illetSleg az okiratszerkeszté ligyvéddel irasbeli Uton tartjak a kapcsolatot. Erre tekintettel a
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szobeli kozlések akkor vélnak hatalyossa, ha azt a kozlést tevé fél irasban is megerésiti. Az egymas
kézétti kommunikacié szempontjabdl a felek irdsbeli formanak fogadjak el az elektronikus levél Gtjan tett
kdzléseket is azzal, hogy az elektronikus levelezési forma kizardlag a szerz6dés végrehajtasaval
kapcsolatos technikai jellegli kozléseket érintheti, a szerzédés modositasa illetbleg a szerzédés
megszuntetésével kapcsolatos jognyilatkozatok megtételével kizardlag a jogszabalyok altal megkivant
formaban és a Felek eredeti sajatkez(i alairasaval ellatott okirattal lehetséges.

Mez8szentgyorgy, 2025. ......ccccveeveeenne

Mezészentgyorgy Koézség Onkormanyzata eladé
képviseli: Adam Zsolt polgarmester

Bacskai Mark vevo Pintér Lilla vevo

dr. Kertész Karoly ligyvéd






